Protokot Nr 11 /2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,Czuby” w Lublinie, ktére odbylo sie
w dniu 18.12.2024 r.

W dniu 18 grudnia 2024 r. o godz. 17:00 w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za numerem
KRS: 0000082134, odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” (dalej
réwniez: ,Rada Nadzorcza SM ,,Czuby”, ,RN SM ,Czuby” lub ,RN”), w ktérej uczestniczyli nastepujacy
cztonkowie:

Przewodniczacy: Jerzy Kaczmarski

Zastepcy przewodniczgcego: Magdalena Boguta, Danuta Przyby$ — Ziemba

Sekretarz: Katarzyna Podlecka

Cztonkowie: Mateusz Byra, Ewa Czepihska, Maria Gajewska — Mikotajewicz,

Konrad Klimek, Pawet Ligeza, Marcin Mielniczuk, Albert Poniemirski,
Anna Sieradzka, Jolanta Stawinska, Emilia Zamiejska, Andrzej Turski,
Krystian Farion, Marian Warych

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli:

- petnigcy obowigzki Prezesa — Konrad Gtadosz

- petnigca obowigzki Zastepcy Prezesa ds. finansowych — Sylwia Zubrzycka

- petnigcy obowigzki Zastepcy Prezesa ds. eksploatacyjnych — Leszek Antoniewski
- radca prawny — tukasz Klimowicz

- st. specjalista dziatu cztonkowsko — prawnego — Anna Korzonek

- gtéwna ksiegowa — Ewa Szaruga

- st. inspektor ds. analiz ekonomicznych - Elzbieta Jedlinska

- specjalista z dziatu technicznego — Agata Marzec

Obradom przystuchiwato sie 29 czlonkéw spétdzielni.

Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgcy poinformowat o uzupetnieniu porzadku obrad na wniosek Zarzadu o
dodatkowe punkty:
»2a Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby" w Lublinie na 2025 r."
»2b ,Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu gospodarczo -
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na 2025 r. ".

Albert Ponimirski do zaplanowanego porzgdku obrad wnidst o uzupetnienie porzadku obrad w punkcie

dotyczacym planu gospodarczego na 2025 r. o nastepujgce punkty:

1. Uchylenie uchwaty nr 22/2024 RPNO Ruta z dn. 04.12.2024 w sprawie uchwalenia planu
gospodarczo- finansowego osiedla Ruta na rok 2025 - w trybie okreslonym w §87 ust. 1 pkt 36)
Statutu SM Czuby.

Uzasadnienie:

1) Uchwate podjeto dopuszczajgc sie oszustwa polegajgcego na podmianie zatgcznika do tabel
nr 2 nieruchomosci 14 ER-52/11 Watykanska 4, 6, 8,10 datowanego na dzien 02.12.2024



)

2)

dostarczonego przedstawicielowi nieruchomosci przed posiedzeniem Rady - innym

dotgczonym do dokumentacji w dniu gtosowania, wykazujgcym w poz.7 Remont taraséw i

balkonéw kwotg planu 2025 w wys. 300 tys. ztotych (w wersji pierwotnej 0 zt) - poza wiedzg

przedstawiciela nieruchomo$ci bez jakiejkolwiek wzmianki w trakcie obrad i w momencie
gtosowania.

2) Dziatanie powyzsze zagraza bezposrednio materialnemu interesowi mieszkancéw
nieruchomosci Watykanska, ktérzy swoje priorytety w zakresie planowania i wykorzystania
funduszu remontowego okreslili jednoznacznie we wnioskach ztozonych w formie projektéw
uchwat RPNO na posiedzenia w dniu 27.11 i 04.12 br., popartych listg 131 podpiséw
mieszkancow. Priorytety te obejmuja:

a. Naprawe i wzmocnienie $cian ostonowych budynkéw - ustanowienie funduszu
remontowego
celowego ze stawkg miesieczng 1,00 z/m2 do czasu zakonczenia finansowania zadania i
Jjednorazowsg alokacjg do funduszu celowego kwoty 700 tys. ze Srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym nieruchomosci

b. Zabezpieczenie biezgcych potrzeb remontowych wynikajgcych m.in. z przeprowadzonego
przegladu stanu technicznego budynkéw, wycenionego planu robét remontowych,
wypracowanego wspolnie przez administracje osiedla i przedstawiciela nieruchomosci -
stawka 0,55 zi/m2 na fundusz remontowy nieruchomosci i rezerwa w kwocie ok. 150 tys.
szacowanej dla funduszu nieruchomosci Watykanska na B02025 po uwzglednieniu
alokacji 700 tys. zt do funduszu remontowego celowego.

¢.  Ww. uchwaly na posiedzeniu w dniu 27.11 nie poddano pod gtosowanie decyzjg
przewodniczgcej RPNO, ktéra z kolei w dniu 04.12 odmodwita w ogdle wprowadzenia
glosowania nad uchwatg do porzadku obrad, ttumaczac, iz zawiera sie w pkt dot. planu
gosp.-fin. osiedla - ze skutkiem przedstawionym w pkt 1 powyze;j.

d. Przy obecnym stanie degradacji $cian zewnetrznych budynkéw nieruchomosci
Watykanska, wydatkowanie jakichkolwiek kwot, nie wspominajgc o kwocie tak znaczacej
jak 300 tys. zt, na czgstkowe naprawy elewacji (poza sytuacjami zupetnie awaryjnymi,
zagrazajgcymi zdrowiu i zyciu) oceniamy jako razgco nieodpowiedzialne i szkodliwe dla
mieszkancow, a wiec zagrazajace interesowi materialnemu Spoétdzielni.

Zobowigzanie zarzadu do przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego w opisanej powyzej
sprawie, przedstawienie wynikéw i wnioskéw na kolejnym posiedzeniu RN.

Rozpatrzenie przez RN skargi na dziatanie przewodniczgcej RPNO Ruta w przedmiotowej sprawie
w trybie §87 ust .I pkt 8) Statutu SM Czuby.

Rozszerzenie porzadku obrad RN dn. 18.12.2024 o podjecie uchwaty w sprawie: miesiecznej
stawki optaty na fundusz remontowy oraz utworzenie funduszu remontowego celowego na
naprawe i wzmochnienie Scian ostonowych nieruchomos$ci przy ul. Watykanskiej 4, 6, 8, 10 -
projekt w zatgczeniu.
O umieszczenie uchwaty w porzgdku obrad RN dn. 18.12.2024 wnioskowatem dwukrotnie do
przewodniczgcego rady: dn. 2 grudnia br. przed posiedzeniem prezydium, dn. 11 grudnia br.
nawigzujgc do ustalen z komisji GZMil RN - obydwa wnioski nie zostaty uwzglednione bez
podania przyczyn.
Szczegotowe uzasadnienie przedstawione jest w zatgczonym projekcie uchwaty, w tym miejscu
zwrdce uwage na nastepujgce okolicznosci;
a. Zgodnie z § 26 Regulaminu gospodarki finansowej - tworzenie funduszu remontowego
celowego nalezy do kompetencji rady nadzorczej.
b. Uchwata precyzuje stan prawny po ustaniu obowigzywania z kohcem 2024 uchwaty
nr 31/2021 Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta" z dnia 19.07.2021 r. w
sprawie: miesiecznej stawki optaty na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul.



Watykanskiej 4, 6, 8,10-od dnia 01.01.2022 r., okreslajgc wysokosc¢ stawki w okresie styczen
- marzec 2025 (sytuacja nieruchomosci Watykariska jest w tym wzgledzie odmienna od
innych nieruchomosci SM Czuby- aktualnie obowigzujgca stawka przestaje obowigzywaé 2
koncem br.).

3) Stan techniczny, a zwtaszcza wizualny elewacji budynkéw przy Watykanskiej jest powszechnie

znany - jak dtugo on sie utrzymuje i kto w spotdzielni odpowiada za utrzymanie budynkéw w
nalezytym stanie niech pozostanie w tym momencie pytaniem retorycznym. Mieszkancy
nieruchomosci Watykanska przedstawiajg kompetentnym organom i pracownikom spoétdzielni
gotowy projekt uchwaty, stwarzajgcy podstawy do naprawy istniejgcego stanu rzeczy wraz 2
bardzo konkretng deklaracjg partycypacji w jej finansowaniu. Z czym sie spotykajg. Dotychczas
prezentowatem projekt:

- na dwdch posiedzeniach RPNO Ruta dn. 27.11 i 04.12 (wraz z przedstawicielem
nieruchomosci) - za pierwszym razem nie zostat poddany pod gtosowanie, za drugim nie
wprowadzony do porzgdku obrad,

- na komisji GZMil RN w dniu 10.12 - poradzono mi wystgpi¢ do zarzgdu o dotgczenie projektu
do wniosku zarzgdu o rozszerzenie porzadku obrad RN dn. 18.12, co uczynitem - zarzad
pros$by nie uwzglednit,

- na komisji rewizyjnej RN w dniu 16.12 - samym projektem uchwaty komisja sie nie
zajmowata, gdyz nie byt zgtaszany do porzadku obrad, przedstawitem préby jego
procedowania na RPNO i zastrzezenia do uchwaty nr 22/2024 RPNO Ruta z dn. 04.12.2024,
o ktérych mowa wyzej, w zwigzku z czym gtosy komisji nt. rekomendowania RN
zatwierdzenia planu gosp.-fin. na 2025 roztozyly sie nastepujgco: 2 za, 3 przeciw, 3
wstrzymujgce. Przewodniczacy komisji zaproponowat wystgpienie z wnioskiem do RN o
uchylenie wspomnianej uchwaty RPNO Ruta, co uczynitem powyzej,

- w dwodch wnioskach (2 i 11 grudnia br.) do przewodniczgcego RN o umieszczenie gtosowania
nad uchwatg w porzadku obrad RN dn. 18.12 - wnioski odrzucono bez podania przyczyn.

Radca prawny poinformowat, ze uchwaty mogg zostac podjete tylko wtedy, gdy sg ujete w

porzgdku obrad przestanym do czlonkéw RN najpdzniej na 7 dni przed terminem posiedzenia (§ 25
Regulaminu RN). Niezachowanie tego warunku moze stanowi¢ podstawe do uchylenia uchwaty.

Albert Poniemirski wycofat wniosek i przychylit sie do propozycji przewodniczgcego RN, aby

zajgc¢ sie tymi punktami na kolejnym posiedzeniu RN.

Ostateczny porzadek obrad zostat przyjety 15 gtosami za:

1.
2.

2a.

2b.

Przyjecie porzadku obrad.

Otwarcie ofert - analiza oraz ocena spetnienia kryteriéw przez kandydatéw na czionkéw Zarzadu.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie na 2025 r.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo - finansowego Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na 2025r "

Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie:

a) zmian Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody;

b) zmian Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
(kalkulaciji) optat za uzywanie lokali w SM ,Czuby”;

¢) zmian Regulaminu pomieszczen wspdlnych nieruchomosci SM ,,Czuby” w Lublinie;

d) zmian Regulaminu porzgdku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,,Czuby” w Lublinie.

Rozparzenie wnioskoéw dot.:

a) projektu uchwaty w sprawie podziatu odpisu funduszu remontowego w wysokosci (1,00 zt /m2)
p.u. - lokale mieszkalne i lokal uzytkowy i 0,80 z{/m2 p.u. - garaze.) oraz podziatu



zgromadzonych srodkéw na funduszu remontowym w nieruchomosci EW 22 ul. Topazowa 4
w osiedlu ,Widok”;

b) wniosku RPNO Ruta z 2.09.2024 r. w sprawie wprowadzenia zmian zakresu obowigzku
Administracji osiedli zawartych w § 6 pkt 12 Regulaminu porzgdku domowego w osiedlach SM
,Czuby” w Lublinie;

¢) odwotania od decyzji Zarzadu odmawiajacej zgody na montaz klimatyzacji w lokalu
Tatarakowa 8 w osiedlu ,tegi”;

d) pisma z dn. 12.11.2024 r. wiasciciela nieruchomosci przy ul. Topazowej 4 dot. remontu
balkonéw w nieruchomosci Topazowa 4 w osiedlu ,Widok”;

€) zmian Regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie.

5. Zapoznanie sie z:

a) wnioskiem RPNO ,Btonie” z 28.10.2024 r. w sprawie ujecia w planie remontéw mienia
spotdzielni na 2025 r.;

b) wnioskiem RPNO ,Ruta” z 2.09.2024 r. w sprawie przesuniecia terminu realizacji prac
zwigzanych z montazem podzielnikow kosztdéw centralnego ogrzewania w budynkach w
osiedlu ,Ruta” z zamontowanymi podzielnikami wyparkowymi do 2025 r.;

c) pismem z dn. 28.10.2024 r. Kancelarii Radcéw Prawnych Kowalska-Zalewski -Waéjtowicz dot.
przetargu nieograniczonego na rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie
odczytéw z podzielnikéw ciepta wraz z ich montazem we wszystkich osiedlach SM ,Czuby” w
Lublinie.

6. Przyjecie protokotu posiedzenia RN z dnia 7.11.2024 r.
7. Sprawy wniesione.

Ad. 2
Otwarcie ofert - analiza oraz ocena spetnienia kryteriow przez kandydatéw na cztonkow
Zarzgdu.

Aplikacje kandydatéw na stanowiska cztonkéw zarzadu zostaty otworzone przez
przewodniczgcego w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze po otwarciu ztozonych ofert w zwigzku z ogtoszeniem konkursu o
wyborze Prezesa Zarzadu i Czionkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby’ w Lublinie w
zakreslonym w ogtoszeniu terminie wptyneto do Spotdzielni 15 ofert od:

1) Grzegorz Gorny — oferta na stanowisko: Prezes Zarzadu

2) Artur Rozanski — oferta na stanowisko: Prezes Zarzgdu

3) Witold Pisarski — oferta na stanowisko: do Zarzadu

4) Anna Wiejak — oferta na stanowisko: Zastepca Prezesa ds. finansowych

5) Adam Niscior — oferta na stanowisko: Prezes Zarzadu

6) Anna Wronka — oferta na stanowisko: Zastepca Prezesa ds. finansowych

7) Agata Malarz — oferta na stanowisko: Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych
8) Grzegorz Poslednik — oferta na stanowisko: Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych
9) Jacek Semczuk — oferta na stanowisko: Prezes Zarzadu

10) Marcin Kwas — oferta na stanowisko: Prezes Zarzadu

11) Piotr Gatka — oferta na stanowisko: Prezes Zarzgdu

12) Jarostaw Jagitka — oferta na stanowisko: Prezes Zarzadu, Z-ca Prezesa ds. finansowych,

Z- ca Prezesa ds. eksploatacyjnych
13) Mariusz Fijatkowski — oferta na stanowisko: Prezes Zarzadu
14) Kamil Soroka — oferta na stanowisko: Prezes Zarzgdu
15) Dariusz Michatowski — oferta na stanowisko: Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych



Cztonkowie RN zostali podzielenie na zespoty dwuosobowe, ktére dokonywaty weryfikacji
ztozonych kandydatur pod katem wymagan na dane stanowisko.

Po weryfikacji oraz dyskusji cztonkowie RN zdecydowali, ze nastepujgcy kandydaci nie spehili
wymogow podanych w tresci ogtoszenia o konkursie na stanowiska cztonkéw zarzadu:
- Witold Pisarski - brak wymaganych dokumentéw
- Kamil Soroka - brak 5-letniego stazu pracy na stanowisku kierowniczym
- Agata Malarz - brak wymaganego stazu pracy
- Jarostaw Jagitka — nie spetnia wymogéw na zastepce prezesa Zarzgdu ds. eksploatacyjnych

Rada Nadzorcza do drugiego etapu konkursu zakwalifikowata nastepujgcych kandydatow,
ktorzy ztozyli oferte na:

- Prezesa Zarzadu:

1) Grzegorz Gorny
2) Artur Rozanski
3) Adam Niscior

4) Jacek Semczuk
5) Marcin Kwas

6) Piotr Gatka

7) Jarostaw Jagitka

- Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych

1) Grzegorz Poslednik
2) Dariusz Michatowski

- Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Finansowych
1) Anna Wronka
2) Jarostaw Jagitka

Po dyskusji zdecydowano zaakceptowaé takze ponizsze kandydatury:

- Mariusz Fijatkowski - Prezesa Zarzadu (brak dokumentu potwierdzajgcego staz pracy).
Po dyskusji RN zdecydowata (16 gtoséw za, 1 wstrzymujacy sie), aby wystaé¢ do kandydata prosbe o
przedstawienie dokumentu potwierdzajgcego staz pracy.

- Anna Wiejak - Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Finansowych
Byly watpliwosci co do wyksztatcenia. Uznano studia podyplomowe za wystarczajgce, kandydatura
zostata zaakceptowana 16 gtosami za, 1 gltos przeciwny.

Ad. 2a
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie na 2025 r.

Przewodniczagcy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze czionkowie komisji po zapoznaniu sie
16.12.2024 r. z przekazang do zaopiniowania strukturg organizacyjng Spotdzielni Mieszkaniowej
,Czuby" w Lublinie na 2025 r. zauwazyli, ze w strukturze znajduje sie 3 etaty wiecej w poréwnaniu do
tej uchwalonej na 2024 r.

Czlonkowie komisji wystuchali wyjasnien cztonka RN wyznaczanego do czasowego petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu Konrada Gladosza, ktéry poinformowat, ze zwiekszenie struktury o 3 etaty



wynika z umieszczenia w strukturze Zarzadu i Administracji Ogoélnej stanowiska kierowcy, w
Administracji Osiedla ,Widok” stanowiska inspektora ds. technicznych oraz w Administracji osiedla
,Ruta” gospodarza rejonu. Srodki finansowe dla nowych stanowisk zostaty ujete w planie osiedli i
projekcie planu gospodarczo - finansowego na 2025 r.

Komisja Rewizyjna rekomenduje Radzie Nadzorczej, aby podjeta uchwate w sprawie
zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie na 2025 r. ze
zmiang - zmniejszenie liczby etatéw o 1, tj. 179,5 etatu oraz z zaplanowanych 2 etatéw dla pracownika
ds. bhp, p poz. i archiwum oraz kierowcy, umiesci¢ w strukturze 1 etat dla pracownika, ktéry bedzie
wykonywat czynnosci zaplanowane dla obu stanowisk.

Po dyskusji przewodniczgcy RN zarzgdzit gtosowanie nad zgtoszonymi wnioskami:

1. Rada Nadzorcza w przedtozonej strukturze powinna zatwierdzi¢ 0,5 etatu dla pracownika ds.
bhp, p poz. i archiwum.

Whiosek zostat przyjety 10 gtosami za, przy 5 wstrzymujgcych sie od gtosu.
2. Rada Nadzorcza w przediozonej strukturze nie powinna umieszcza¢ 1 etatu kierowcy.
Whiosek dot. likwidacji etatu kierowcy zostat przyjety 9 gtosami za, przy 4 gtosach przeciwnych

i 3 wstrzymujgcych sie od gtosu.

3. Rada Nadzorcza w przedtozonej strukturze powinna zmniejszy¢ zatrudnienie w administracji
osiedla "Btonie" 0 0,5 etatu tj. do 19,5 etatu.

Whiosek dot. zmniejszenia zatrudnienia w administracji osiedla "Btonie" do 19,5 etatu zostat
przyjety 17 gtosami za (jednomysinie).

Rada Nadzorcza wiekszoscig gtoséw — 8 za, przy 1 gtosie przeciwnym i 6 wstrzymujgcych sie
od gtosu, podjeta uchwate nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 36/7/2024
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w
Lublinie z dnia 18.12.2024 r.

w sprawie: zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby" w
Lublinie na 2025 r.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie dziatajgc w oparciu o § 87 ust. 1
pkt 7 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§ 1

Zatwierdza sie strukture organizacyjng Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie na 2025 r.
stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2



Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89 ust. 3
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie.

Zafgcznik 1douchwaly nr - Rady Nadzorczej SM "Czuby" w Lublinie
zdn.

9,75
134,25 135 20 345
= DS Dom Kultury Skarpa |
_| PE Z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjnych 1 I DKO Dziat kadr o i | PF | Z-a Prezesa ds. finansowych 1
25
| 3 A SRgonRa, Trareow | el 70 Dom Kullury Ruta 1
i3 Zespo ds. GZM 2 DCP Dziat czlonkowsko-pr DF ekenamicznyeh.
1 Goury Keigmy 1
7 Dom Kulury Legi
j Dzial oplat i windykacj.
L T7 | v [ o] f—m] w7 oon | o | |
Dom Kutury Bionie %
B2 088
ES Administracja os. Skarpa f BHP | Stanowisko ds. BHP, ppoz, archiwum 05 )
_| ER | Administracja os. Ruta | '? |
a5
Et Administracja os. Legi !
B Administaci os. Bi K Zarzad SM"Cauby” w Lubi
iministracja os. Blonie N " i -
i 1 r2a Z2uby" w Lublinie Rada Nadzorcza SM "Czuby” w Lublinie
15
EwW Administracja os. Widok 4
16
EP Administracia os. Porgba 4

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo - finansowego
Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na 2025 r.

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze cztonkowie komisji po zapoznaniu sie
16.12.2024 r. z projektem uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie na rok 2025. zobowigzali Zarzad SM ,Czuby” do przedstawienia na
plenarnym posiedzeniu 18.12.2024 r. uzasadnienia do:

- wykonania w wysokosci 160% funduszu bezosobowego wykazanego w Zatgczniku Nr 1 poz. 2
sPlanu kosztéw zarzgdzania na 2025 r.”;

- wzrostu w wysoko$ci 206,3 % wykazanym w poz. 9 i 10 w Zatgczniku Nr 1 ,Planu kosztéw
zarzgdzania na 2025 r.”;

- umieszczenia w zatgczniku do Tabeli Nr 2 ,Planu funduszu remontowego nieruchomosci
Watykanska 4,6,8,10 na rok 2025” innego zatgcznika niz ten nad ktérym cztonkowie RPNO ,Ruta”
dyskutowali na posiedzeniu rady.

Komisja Rewizyjna w zwigzku ze zgtoszonymi uwagami co do planu nieruchomosci przy ul.
Watykanskiej, nie wypracowata dla RN rekomendaciji co do planu gospodarczo - finansowego SM
»,Czuby” na 2025 r.

Obecna podczas posiedzenia RN kierownik administracji osiedla "Ruta" wyjasnia, ze w czasie
tworzenia planu pojawity sie dwa zatgczniki z réznymi danymi. W drugim zatgczniku pojawit sie zapis o
przeznaczeniu ok. 300 tys. zt na remont balkonéw na co nie zgadza sie przedstawiciel tej
nieruchomosci. Zostato to jednak dodane do planu przez kierownika administracji, poniewaz w



protokotach po przeglgdach technicznych tej nieruchomosci sg zalecenia, aby wykonaé remont
balkondw.

Rada Nadzorcza po dyskusji wiekszoscig gtoséw, 11 gtoséw za przy 1 gtosie przeciwnym i 4
wstrzymujgcych sie od gtosowania podjeta uchwate nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 35/6/2024
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
z dnia 18.12.2024 r.

w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
na rok 2025.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, dziatajac w oparciu o § 87 ust.
1 pkt 1 i 4 Statutu Spétdzielni, postanawia:
§1

Uchwali¢ plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie na 2025 rok
skfadajacy sie z:

1) planu dziatalnosci eksploatacyjnej na 2025 r. (zatacznik nr 1 do uchwaty),

2) planu funduszu remontowego na 2025 r. — zestawienie zbiorcze (zatgcznik nr 2 do uchwaty),
3) planu dziatalnosci kulturalno - o$wiatowej na 2025 r. (zatgcznik nr 3 do uchwaty),

4) planu utrzymania mienia spdtdzielni na 2025 r. (zatgcznik nr 4 do uchwaty),

5) planu kosztéw zarzadzania na 2025 r. (zatgczniki nr 5 i 6 do uchwaty),

6) planéw gospodarczo - finansowych osiedli na 2025 r. (zatgczniki nr 7 i 13 do uchwaty),
okreslajgcych stawki optat eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89
ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie.

Ad. 3
Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie:

a) zmian Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu przedstawionych przez pracownika dziatu technicznego

Agate Malarz wyjasnien oraz do zgtoszonych przez komisje GZM i | zgdan o przedstawienie:

- analizy ekonomicznej, technicznej i prawnej konsekwencji odstgpienia od umowy zawartej z Ista
Polska Sp. z 0.0. na rozliczenie roczne kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie odczytéw
podzielnikéw ciepta wraz z ich montazem we wszystkich osiedlach SM ,Czuby” w Lublinie,

- zgtoszonej przez Pana Pawta Zehnera do regulaminu zmiany w brzmieniu: ,Przed podjeciem
decyzji o zastosowaniu podzielnikéw ciepta dokonac oceny, czy jest to technicznie wykonalne i
opfacalne.” jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami i mozliwa do umieszczenia w regulaminie,

a takze przyjetej 12 gtosami za, przy 2 wstrzymujacych sie od gtosu zmiany:

- w § 3 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:



»W budynkach, ktére w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia Ministra Klimatu

i Srodowiska, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., byly wyposazone
w podzielniki kosztéw c.o., dopuszcza sie mozliwo$¢ zamiennego ustalania i rozliczania
optat za centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych na podstawie powierzchni uzytkowej
lokali w przypadku, gdy zazgdajg tego w formie pisemnej osoby posiadajgce tytut prawny
do wiekszo$ci lokali w budynku liczonej wedtug zasady, ze na kazdy lokal przypada 1 gtos
oraz dla danego budynku jest spetniony jeden z ponizszych warunkow:

l.a.analiza techniczna wykaze, ze nie wystepuje techniczna mozliwos$é
zastosowania podzielnikéw kosztéw c.o.,

1.b. analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze
projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikéw
kosztéw c.o. jest nizsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego
w terminie umozliwiajgcym podpisanie stosownego aneksu do umowy rozliczeniowej z firmag
rozliczajgcy ciepto.

- w § 3 ust. 2 dodaje sie pkt 3 w brzmieniu:

,W budynkach, ktére w dniu wejécia w zycie rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o
ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., nie byty wyposazone w podzielniki kosztéw
c.0., podzielniki kosztéw posiadajgce funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy:

a) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujgcym sie w tych budynkach nie
posiada jednopunktowego ukfadu zasilania w ciepto wszystkich grzejnikow
znajdujgcych sie w danym lokalu;

b) sa spetnione facznie warunki:

! analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$¢
zastosowania podzielnikow kosztéw ogrzewania,

! analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikéw
kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploataciji
tych urzadzen,

! ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
warto$ci, o ktérych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
— Prawo energetyczne,

! zostaly zainstalowane zawory posiadajgce glowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych sie w budynku
wielolokalowym,

! wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z
transportu nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.

Rada Nadzorcza wiekszoscig gtosow, 13 gtosami za, przy 2 wstrzymujgcych sie od gtosu podijeta
uchwate nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 37/21/2024
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie zmian w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, dziatajac na podstawie § 87
ust. 1 pkt 18 Statutu Spétdzielni, uchwala co nastepuije:



§1

W Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkdéw z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 1 ust. 3 wyrazy ,norma PN-EN 834 1999 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestracji zuzycia
ciepta przez grzejniki” zastepuje sie wyrazami ,aktualnie obowigzujgce normy”;

2) w § 2 ust. 1 pkt 1 skresla sie wyrazy ,lub zespdt budynkéw w przypadku budynkéw przy
ul. Przytulnej”;

3) w § 2 ust. 1 pkt 2 wyrazy ,c.w.u.” zastepuje sie wyrazami ,wody uzytkowe;”’;
4) w § 2 ust. 2 wyrazy ,gospodarki cieplnej” zastepuje sie wyrazami ,dostawy ciepta”;

5) w § 2 ust. 4 po wyrazach ,Okres$lenie kosztéw dostawy ciepta” dodaje sie wyrazy ,na
potrzeby c.o. i c.w.u.”;

6) w § 2 ust. 4 pkt 2 wyraz ,LPEC” zastepuje sie wyrazem ,dostawcg”;

7)w § 2 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,Podziat kosztéw zmiennych na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonuje si¢ proporcjonalnie do  wskazan
cieptomierzy zamontowanych w kottowni.”;

8) w § 2 ust. 5 pkt 2 wyrazy ,licznika ciepta” zastepuje sie wyrazem ,cieptomierza”;

9) w § 2 ust. 6 wyrazy ,stosowania nastaw zawordw grzejnikowych” zastepuje sie wyrazami
L2ustawienia gtowic zaworéw termostatycznych”;

10) w § 2 ust. 6 skresla sie wyrazy ,ust. 6”;

11) w § 3 ust. 1 pkt 1 wyrazy ,przyrzady pomiarowe (liczniki ciepta)” zastepuje sie wyrazem
,cieptomierze”;

12) w § 3 ust. 1 pkt 1 wyrazy ,urzadzenia wskaznikowe (podzielniki)” zastepuje sie wyrazem
.podzielniki”;

13) w § 3 ust. 1 pkt 1 po wyrazach ,umozliwiajgce podzial” dodaje sie wyraz ,kosztow”;
14) w § 3 ust. 1 pkt 2 wyrazy ,licznika ciepta” zastepuje sie wyrazem ,cieptomierza”;
15) w § 3 ust. 2 pkt 1 wyrazy ,licznikéw ciepta” zastepuje sie wyrazem ,cieptomierzy”;

16) § 3 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,W budynkach, ktére w dniu wejécia w zycie rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym
mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., byty wyposazone w podzielniki kosztéw c.o.,
dopuszcza sie mozliwo$¢ zamiennego ustalania i rozliczania optat za centralne ogrzewanie lokali
mieszkalnych na podstawie powierzchni uzytkowej lokali w przypadku gdy zazgdajg tego w formie
pisemnej osoby posiadajgce tytut prawny do wiekszosci lokali w budynku liczonej wedtug zasady, ze
na kazdy lokal przypada 1 gtos oraz dla danego budynku jest spetniony jeden z ponizszych warunkéw:
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a) analiza techniczna wykaze, ze nie wystepuje techniczna mozliwo$¢é zastosowania
podzielnikow kosztéw c.o.,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze projektowana
oszczednosé energii w wyniku zastosowania podzielnikéw kosztéow c.o. jest nizsza niz koszt
zakupu, montazu i eksploatacji tych urzgdzen,

Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego w
terminie umozliwiajgcym podpisanie stosownego aneksu do umowy rozliczeniowej z firmg rozliczajgcg
ciepto.”;

17) w § 3 ust. 2 dodaje sie pkt 3 w brzmieniu:
,W budynkach, ktére w dniu wejécia w Zycie rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym
mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., nie byly wyposazone w podzielniki kosztéw c.o.,
podzielniki kosztéw ogrzewania posiadajgce funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy:
a) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujgcym sie w tych budynkach nie posiada
jednopunktowego uktadu zasilania w ciepto wszystkich grzejnikdw znajdujgcych sie w danym
lokalu;
C) sg spetnione tgcznie warunki:

! analiza techniczna wykaze, Ze wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania
podzielnikow kosztéw ogrzewania,

! analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, Ze
projektowana oszczednosé energii w wyniku zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

! ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o
ktéorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne,

! zostaly zainstalowane zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujgcych sie w budynku wielolokalowym,

! wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu
nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.”;

18) w § 3 ust. 4 skresla sie wyrazy ,zgodnie z umowami zawartymi” oraz wyrazy ,z uzytkownikami
lokali”;

19) w § 3 ust. 5 skresla sie wyrazy ,zgodnie z umowami zawartymi” oraz wyrazy ,z uzytkownikami
lokali”;

20) § 3 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,Koszt podgrzania wody uzytkowej jest to suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto
dostarczone na cele podgrzania wody uzytkowe;.”;

21) w § 4 ust. 1 po wyrazach ,w rozliczanych lokalach” dodaje sie wyrazy ,wyposazonych w
podzielniki kosztow”;

22) w § 4 ust. 1 pkt 2 skresla sie wyrazy ,ust. 6%;

23) § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub z kotlowni gazowej, lokale mieszkalne wyposazone w
indywidualne cieptomierze.
1) Koszty state — wyliczone jako suma kosztow optaty statej zafakturowanej przez dostawce
ciepta oraz koszty optaty zmiennej wynikajacej z réznicy wskazan cieptomierza na ogrzewanie
a sumg wskazan z cieptomierzy indywidualnych w mieszkaniach rozliczane sg proporcjonalnie
do m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
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2) Koszty zmienne — wg wskazan cieptomierzy w mieszkaniach.

3) Wskazania cieptomierzy w mieszkaniach korygowane sg wspodtczynnikiem wyréwnawczym
wynikajgcym z potozenia mieszkania w bryle budynku,

4) W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego cieptomierza w lokalu mieszkalnym w
okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje sie ilos¢ zuzytych jednostek z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

5) W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika btednych wskazan cieptomierza wadliwosé
urzgdzenia winna by¢ potwierdzona ekspertyzg witasciwego urzedu, ktérg zleca Spétdzielnia
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Przy potwierdzeniu prawidtowej pracy cieptomierza
koszt ekspertyzy ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia wadliwych wskazan
cieptomierza koszt ekspertyzy i wymiany lub naprawy urzadzenia w okresie gwarancji ponosi
dostawca cieptomierza a po uptywie okresu gwarancji koszty sg pokrywane z funduszu
remontowego nieruchomosci.”;

24) w § 4 ust. 3 wyrazy ,sieci LPEC” zastepuje sie wyrazami ,sieci cieptowniczej”;

25) w § 4 ust. 3 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:

Jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego uniemozliwit montaz, odczyt lub ingerowat w prawidtowe
funkcjonowanie podzielnikéw kosztéw w zajmowanym mieszkaniu, dochodzone bedzie od niego
odszkodowanie w wysokosci maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla tego lokalu,
okreslonego wedtug § 4 ust. 1 pkt 1 Regulaminu”;

26) w § 5 wyraz ,system” zastepuje sie wyrazem ,systemem”;

27) w § 6 ust. 3 skresla sie wyrazy ,zgodnie z umowami zawartymi” oraz wyrazy ,z uzytkownikami
lokali”;

28) w tytule Rozdziatu VI wyrazy ,sieci LPEC” zastepuje sie wyrazami ,sieci cieptowniczej’;

29) § 7 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
.Koszty state (wynikajgce z mocy zamodwionej (MW)) naliczane sg od lokalu (zt/lokal);”;

30) w tytule Rozdziatu VIl wyrazy ,sieci LPEC” zastepuje sie wyrazami ,sieci cieptownicze;j”;
31) w § 8 skresla sie wyrazy ,zgodnie z umowami zawartymi” oraz wyrazy ,z uzytkownikami lokali;
32) § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

W budynkach wyposazonych w logotermy ciepto dostarczone do lokalu (tgcznie dla potrzeb
ogrzewania i podgrzewu wody) rozlicza sie wg nastepujgcych zasad:

1) koszty state —koszty optaty statej zafakturowanej przez dostawce ciepta rozliczane sg
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
2) koszty zmienne — wg wskazan cieptomierzy w mieszkaniach.”

33) w § 9 ust. 2 wyrazy ,liczniki ciepta” zastepuje sie wyrazem ,cieptomierza”;

34) § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych. Wymiar zaliczek
za centralne ogrzewanie okreslany jest indywidualnie dla kazdego lokalu wg sredniorocznego kosztu z
ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych, ktéry moze by¢ powigkszony o wskaznik wynoszacy
maksymalnie 20%.”;

35) § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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~Wymiar zaliczek dla mieszkan w budynkach rozliczanych systemem uproszczonym ustala sie jako
Srednia kosztéw przypadajgcych na m2 powierzchni uzytkowej budynku z ostatnich trzech okreséw
rozliczeniowych, ktéra moze by¢ powigkszona o wskaznik wynoszgcy maksymalnie 20%.”;

36) § 10 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub kottowni gazowe;j.
Wyliczenie optaty zaliczkowej za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych dokonywane jest
z uwzglednieniem aktualnych cen i wielko$ci skfadnikéw kosztéw. Optata zaliczkowa na dany okres
rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych.
Wymiar zaliczek za podgrzanie wody ustala sie z podziatem na koszty state i zmienne:

1) koszty state naliczane sg od lokalu, wykorzystujgc liczbe lokali w budynku,

2) koszty zmienne ustala sie jako iloczyn kosztéw zmiennych podgrzania wody (z#/m?®) z
ostatniego okresu rozliczeniowego dla catej jednostki rozliczeniowej i Sredniego miesiecznego
zuzycia cieptej wody w lokalu mieszkalnym (w m?)

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody moze by¢ powiekszony o wskaznik wynoszacy maksymailnie
10%.”;

37) w § 11 ust. 1 wyraz ,rozdzial’ zastepuje sie wyrazem ,rozdziale”;

38) § 11 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztdw ciepta mozna sktadaé w ciggu 4 tygodni od daty
doreczenia rozliczen uzytkownikom lokali. Po uptywie tego terminu reklamacje nie bedag
uwzgledniane.”;

39) w § 11 uchyla sie dotychczasowy ust. 7, a dotychczasowy ust. 8 otrzymuje oznaczenie ust. 7;

40) § 13 otrzymuje brzmienie:
,Postanowienia Regulaminu wchodzg w zycie od nowego okresu rozliczeniowego i bedg stosowane
do rozliczania kosztow ciepta od 1 stycznia 2025 r.”.

§2

Uchwala sie tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r. i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89
ust. 3 Statutu Spétdzielni.

Zatgcznik
do Uchwaty Nr 37/21/2024
Rady Nadzorczej
z dnia 18.12.2024 r.

REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody

Rozdziat I.
Wprowadzenie.

§1
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1. Niniejszy Regulamin ustala szczegotowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkow oraz okresla zasady rozliczen z uzytkownikami lokali.

2. Rozliczenie to polega na:

1) ustaleniu w okresie rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta dla poszczegolnych
jednostek rozliczeniowych,
2) okresleniu rodzaju kosztow i termindw ich rozliczenia,

3) ustaleniu kryterium podziatu tych kosztow na poszczegdine lokale,

4) poréwnaniu wysokosci przypadajgcych na dany lokal kosztéw z wniesionymi przez
uzytkownika lokalu zaliczkami i rozliczenie powstatej réznicy.

3. Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowig:

ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385
Z poézn. zmianami).

rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w
sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z
pbézn. zm.),

ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021
r. poz. 1208 z p6zn. zmianami),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351

z pézn. zm.),
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zmianami).

rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdéw
mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., Nr 74 poz. 836 z p6zn. zmianami),

ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022 r., poz. 2063),
aktualnie obowigzujgce normy

4. Wprowadzony niniejszym regulaminem system rozliczania kosztow dostawy energii ciepinej
ma na celu stymulowanie energooszczednych zachowan uzytkownikéw lokali przy
jednoczesnym zapewnieniu optymalnych warunkéw cieplno-wilgotnosciowych w

mieszkaniach.

§2

Postanowienia ogdine.

1. Okreslenie jednostek rozliczeniowych kosztow dostawy ciepta.

1) Jednostka rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta za centralne ogrzewanie jest budynek.

2) Jednostkg rozliczeniowg kosztéw dostawy ciepta za podgrzewanie wody uzytkowej
jest cieplny wezel indywidualny lub grupowy (podstacja ciepta).
2. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla lokali mieszkalnych w zasobach spétdzielni dokonuje sie
w okresie roku obrachunkowego tj. od stycznia do grudnia.
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3. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla celdéw c.o. do lokali uzytkowych w zasobach spétdzielni
dokonuje sie w okresach miesiecznych.

4. Okreslenie kosztow dostawy ciepta na potrzeby c.o. i c.w.u.

1) Koszty dostawy ciepta wynikajg z wysokosci zafakturowanych optat okreslonych w umowach
sprzedazy ciepta lub gazu, jakie ponosi spoétdzielnia na rzecz dostawcy w okresie
rozliczeniowym.

2) Koszty dostawy ciepta wg umowy sprzedazy ciepta z dostawcg obejmuija:

koszty state (optata za zamowiong moc, optata za ustugi przesytowe).

koszty zmienne (optata zmienna za pobrane ciepto, optata zmienna za ustugi przesytowe, optata za

nosniki ciepta).

3) Koszty dostawy ciepta do budynkdw zasilanych z kottowni gazowej obejmuija:

koszty state (abonament, optata sieciowa stata, optata za przekroczenie mocy),

koszty zmienne (optata za gaz, optata sieciowe zmienna, optata za odchylenie od ciepta spalania).

5. Ciepto wytwarzane w kottowni gazowe;.

1) Podziat kosztéw zmiennych na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonuje sie proporcjonalnie do wskazan
cieptomierzy zamontowanych w kottowni.

2) W przypadku uszkodzenia cieptomierza w kottowni w okresie rozliczeniowym do podziatu
kosztéw stosuje sie procentowy udziat kosztow z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3) Wartos¢ GJ jako jednostki wytworzonego ciepta przez kottownie gazowg wyliczana jest dla
kazdego okresu rozliczeniowego jako iloraz poniesionych kosztéw i ilosci wytworzonych
jednostek.

6. Minimalna temperatura w pomieszczeniach — w celu ochrony wiasciwych warunkéw
eksploatacyjnych lokali — to zgodnie z obowigzujgcymi powszechnie przepisami temperatura nie
nizsza niz 16 stopni C. Kazdy uzytkownik ma obowigzek ustawienia gtowic zaworow
termostatycznych, zapewniajgcych wymagang temperature (§ 134 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

Rozdziat II.
Ogodlne zasady rozliczania kosztow i ciepta.

§3
1.Centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych w systemie zindywidualizowanym.

2) W budynkach z lokalami mieszkalnymi, w ktérych zainstalowane sag cieptomierze
umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta przypadajgcego na dany lokal lub podzielniki
umozliwiajgce podziat kosztéw ciepta na poszczegdlne mieszkania — rozliczane ciepto za
centralne ogrzewanie z uzytkownikami lokali mieszkalnych ma charakter zindywidualizowany.

3) W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen, w ktorych wystepujg lokale
mieszkalne nieopomiarowane lub w ktoérych uzytkownik uniemozliwit odczyt podzielnikow
kosztow, wystgpita awaria podzielnika kosztow lub w ktérych wystgpita awaria indywidualnego
cieptomierza w mieszkaniu — rozlicza sie ryczattowo wg zasad okreslonych w rozdziale Il
regulaminu.

2. Centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych w systemie uproszczonym.

1) W budynkach z lokalami mieszkalnymi, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych
mieszkaniowych cieptomierzy lub podzielnikébw kosztéw c.o. rozliczenie za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami lokali mieszkalnych ma charakter uproszczony.
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2) W budynkach, ktére w dniu wejécia w zycia rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o
ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., byly wyposazone w podzielniki
kosztéw c.o., dopuszcza sie mozliwosé zamiennego ustalania i rozliczania optat za centralne
ogrzewanie lokali mieszkalnych na podstawie powierzchni uzytkowej lokali w przypadku gdy
zazadajg tego w formie pisemnej osoby posiadajgce tytut prawny do wiekszosci lokali w
budynku liczonej wedtug zasady, ze na kazdy lokal przypada 1 gtos oraz dla danego budynku
jest spetniony jeden z ponizszych warunkdw:

2.a.analiza techniczna wykaze, ze nie wystepuje techniczna mozliwos¢
zastosowania podzielnikéw kosztow c.o.,

2.b. analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikéw
kosztéw c.o. jest nizsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpoczeciem okresu
rozliczeniowego w terminie umozliwiajgcym podpisanie stosownego aneksu do umowy
rozliczeniowej z firma rozliczajgca cieplo.

3) W budynkach, ktére w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o
ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., nie byly wyposazone w podzielniki
kosztéw c.o., podzielniki kosztéw posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w
przypadku, gdy:

3.a.instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujgcym sie w tych budynkach
nie posiada jednopunktowego uktadu zasilania w ciepto wszystkich grzejnikow
znajdujgcych sie w danym lokalu;

3.b. sg spetnione tgcznie warunki:

! analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$é
zastosowania podzielnikéw kosztow ogrzewania,

! analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikdw
kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji
tych urzadzen,

! ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
wartosci, o ktérych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
— Prawo energetyczne,

| zostalty zainstalowane zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych sie w budynku
wielolokalowym,

! wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z
transportu nodnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.

3. Ciepta woda — lokale mieszkalne.
Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta za podgrzewanie wody z uzytkownikami lokali mieszkalnych
dokonuje sie w oparciu o wskazania wodomierzy zainstalowanych w lokalach (w przypadku lokali
opomiarowanych) lub ryczattowo w przypadku lokali nieopomiarowanych.
Wielkosé ryczattu wynosi 5 m3/osobe/miesiac.

4. Centralne ogrzewanie — lokale uzytkowe.
Koszty ogrzewania lokali uzytkowych rozliczane sg w okresach miesiecznych poprzez

wystawienie faktur przez spotdzielnie. WielkosS¢ optat ustalana jest oddzielnie na kazdy miesigc w
oparciu o fakture dostawcy ciepta i zasady okre$lone w rozdziale V § 6.

5. Ciepta woda - lokale uzytkowe.
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Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta za podgrzewanie wody w lokalach uzytkowych wykonuje sie
w okresach analogicznych 2z aktualnie obowigzujgcymi okresami dokonywania odczytéw
wodomierzy zimnej i cieptej wody poprzez wystawienie faktur przez spétdzielnie.

W kazdym przypadku zmiana systemu rozliczania obowigzuje od nowego okresu rozliczeniowego.

Koszt podgrzania wody uzytkowej jest to suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto
dostarczone na cele podgrzania wody uzytkowej.

Rozdziat Ill.
Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych w systemie zindywidualizowanym

§4

Dla kazdego okresu rozliczeniowego w budynkach wielorodzinnych zostanie wyznaczony

maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w rozliczanych lokalach wyposazonych w

podzielniki kosztow:

1) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany
lokal wynikajgcg z technicznych mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. W przypadku gdy
zuzycie ciepta w danym lokalu jest wieksze niz maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, do
rozliczenia przyjmuje sie maksymalny koszt zmienny.

2) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako wartos$¢ zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach (§ 134
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). W
przypadku gdy zuzycie ciepta w danym lokalu jest mniejsze niz minimalny koszt zmienny
zakupu ciepta, do rozliczenia przyjmuje sie minimalny koszt zmienny.

3) W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta w lokalach bedzie znajdowat sie pomiedzy
minimalnym a maksymalnym kosztem zakupu ciepta, do rozliczenia kosztéw ciepta przyjety
zostanie odczyt z podzielnikow kosztow.

Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub z kottowni gazowej, lokale mieszkalne wyposazone w

cieptomierze.

1) Koszty state — wyliczone jako suma kosztow optaty statej zafakturowanej przez dostawce
ciepta oraz koszty optaty zmiennej wynikajacej z réznicy wskazan cieptomierza na ogrzewanie
a sumg wskazan z cieptomierzy indywidualnych w mieszkaniach rozliczane sg proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

2) Koszty zmienne — wg wskazan cieptomierzy w mieszkaniach.

3) Wskazania cieptomierzy w mieszkaniach korygowane sg wspdtczynnikiem wyréwnawczym
wynikajgcym z potozenia mieszkania w bryle budynku,

4) W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego cieptomierza w lokalu mieszkalnym w
okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje sie ilos¢ zuzytych jednostek z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

5) W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika btednych wskazan cieptomierza wadliwo$é
urzgdzenia winna by¢ potwierdzona ekspertyzg wlasciwego urzedu, ktorg zleca Spotdzielnia
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Przy potwierdzeniu prawidtowej pracy cieptomierza
koszt ekspertyzy ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia wadliwych wskazan
cieptomierza koszt ekspertyzy i wymiany lub naprawy urzadzenia w okresie gwarancji ponosi
dostawca cieptomierza a po uptywie okresu gwarancji koszty sg pokrywane z funduszu
remontowego nieruchomosci.

17



3. Budynki zasilane z sieci cieptowniczej, lokale mieszkalne wyposazone w podzielniki kosztow c.o.

1) Koszty state okreslone wg rozdziatu | §2 ust. 4 pkt 2 lit. a rozliczane sg proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowe;.

2) Koszty zmienne okreslone wg rozdziatu | §2 ust. 4 pkt 2 lit. b rozlicza sie proporcjonalnie do
wskazan podzielnikow kosztow c.o. zainstalowanych w poszczegdinych mieszkaniach wg
nastepujacych zasad:

2.a.40% kosztow zmiennych przypadajgcych na lokale mieszkalne wyposazone w
podzielniki, rozliczane jest proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej (optata
niezalezna od zuzycia obejmujgca min. ogrzewanie pomieszczen wspolnych,
przenikanie ciepta przez przegrody, piony instalacji c.o., ogrzewanie tazienek),

2.b. 60% kosztéw zmiennych przypadajgcych na lokale mieszkalne wyposazone w
podzielniki, rozliczane jest proporcjonalnie do wskazah podzielnikéw kosztow
c.0. w mieszkaniach, z zachowaniem zasad okreslonych w § 4 ust. 1
niniejszego regulaminu,

2.c.wskazania podzielnikow korygowane sg wspdtczynnikiem wyréwnawczym
wynikajgcym z potozenia mieszkania w bryle budynku,

2.d. w lokalu mieszkalnym, w ktérym pojedyncze grzejniki sg: nieopomiarowane, z
uszkodzonym podzielnikiem, zdemontowane tgcznie z podzielnikiem,
nieodczytane (odczyt technicznie niemozliwy) lub nieodczytane w poprzednich
okresach rozliczeniowych (tzw. odczyt wieloletni) lub w ktérych wystgpita awaria
podzielnika, koszty zmienne rozliczane sg wg $redniego odczytu z pozostatych
podzielnikow w lokalu,

2.e.jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego uniemozliwit montaz, odczyt lub
ingerowat w prawidtowe funkcjonowanie podzielnikéw kosztéw w zajmowanym
mieszkaniu, dochodzone bedzie od niego odszkodowanie w wysokosci
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla tego lokalu, okreslonego
wedtug § 4 ust. 1. pkt. 1 Regulaminu,

2.f. jezeli uzytkownik lokalu odmowit podpisu kwitu odczytowego woéwczas
mieszkanie rozliczane jest wg odczytanych wskazan (na kwicie odczytowym
winna by¢ sporzadzona odpowiednia adnotacja pracownika odczytujgcego).

4. Algorytm, stosowany przez firme rozliczajgcg ciepto do wyznaczania maksymalnego

i minimalnego zuzycia ciepta w lokalu wraz z ogélnymi parametrami przyjmowanymi dla danego
okresu rozliczeniowego, jest udostepniany na internetowej stronie spétdzielni.

Rozdziat IV.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych w systemie uproszczonym.

§5

W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen catos¢ kosztéw ogrzewania budynku
(tacznie koszty stale i zmienne okreslone w rozdziale | § 2 ust.4 rozlicza sie proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej poszczegodlnych lokali mieszkalnych.

1.

Rozdziat V.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali uzytkowych.

§6

W budynkach objetych zindywidualizowanym lub uproszczonym systemem rozliczen, gdzie
funkcjonuje wspodlne opomiarowanie ciepta dla grupy lokali mieszkalnych i uzytkowych catosé
kosztow statych i zmiennych ogrzewania rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i uzytkowych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdej grupy lokali.
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2. W budynkach, w ktérych funkcjonuje odrebne opomiarowanie grupy lokali mieszkalnych i
uzytkowych wielkos¢ kosztéw przypadajgcych na poszczegdélne grupy lokali okresla sie
bezposrednio ze wskazan tych urzgadzen. Przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty
rozlicza sie na poszczegolne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego lokalu.

3. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych ustalane sg oddzielnie na kazdy miesigc w oparciu o fakture
dostawcy ciepta. Lokale uzytkowe rozliczane sg w okresach miesiecznych poprzez wystawianie
faktur przez spétdzielnie.

Rozdziat VI.
Rozliczenie kosztéw podgrzewania wody w lokalach mieszkalnych zasilanych z sieci
cieptowniczej lub kottowni gazowej.

§7
Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta do podgrzewania wody w lokalach mieszkalnych (cato$é kosztow
statych i zmiennych okreslonych w rozdziale | § 2) wykonuje sie w okresach rozliczeniowych rocznych
od stycznia do grudnia.
Wielkos¢ optat ustalana jest w oparciu o faktury dostawcy ciepta zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1. koszty state (wynikajgce z mocy zamowionej (MW)) naliczane sg od lokalu (ztlokal);

2. koszty zmienne (wynikajgce ze zuzycia ciepta (GJ)) proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
(zt/m?), lub ryczattowo — w przypadku braku opomiarowania lokalu w wodomierze — wielko$¢
ryczattu jest zgodna z postanowieniami regulaminu rozliczania zuzycia wody wodociggowej w
lokalach i budynkach spoétdzielni i wynosi 5 m*osobe/miesigc.

Rozdziat VII.
Rozliczenie kosztéw podgrzewania wody w lokalach uzytkowych zasilanych z sieci
cieptowniczej lub kotlowni gazowej.

§8
Rozliczenie kosztow dostawy ciepta (okreslonych w rozdziale | § 2) do podgrzewania wody w lokalach
uzytkowych wykonuje sie w okresach analogicznych z aktualnie obowigzujgcymi okresami
dokonywania odczytéw wodomierzy zimnej i cieptej wody poprzez wystawianie faktur przez
spétdzielnie.
Wielkos¢ optat ustalana jest oddzielnie na kazdy okres rozliczeniowy w oparciu o faktury dostawcy
ciepta zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1. koszty state (wynikajgce z mocy zamowionej (MW)) proporcjonalnie do powierzchni lokalu (zt/m?),

2. koszty zmienne (wynikajgce ze zuzycia ciepta (GJ)) proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
(zm?®) lub proporcjonalnie do powierzchni lokalu — w przypadku braku opomiarowania lokalu w

wodomierze.
Rozdziat VIII.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania i podgrzewu c.w.u. dla lokali mieszkalnych wyposazonych w
logotermy.
§9

1. W budynkach wyposazonych w logotermy ciepto dostarczone do lokalu (tgcznie dla potrzeb
ogrzewania i podgrzewu wody) rozlicza sie wg nastepujgcych zasad:
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1) koszty state - koszty optaty statej zafakturowanej przez dostawce ciepta rozliczane sa
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
2) koszty zmienne — wg wskazan cieptomierzy w mieszkaniach,

W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego cieptomierza w lokalu mieszkalnym w okresie
rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje sie iloS¢ zuzytych jednostek z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, a gdy dotyczy to pierwszego okresu rozliczeniowego zuzycie nalezy przyjac¢ ze
Sredniego zuzycia w budynku.

W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika btednych wskazan cieptomierza wadliwo$c
urzgdzenia winna by¢ potwierdzona ekspertyzg wiasciwego urzedu, ktérg zleca Spoétdzielnia na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Przy potwierdzeniu prawidtowej pracy cieptomierza koszt
ekspertyzy ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia wadliwych wskazan cieptomierza
koszt ekspertyzy i wymiany lub naprawy urzgdzenia w okresie gwarancji ponosi dostawca
cieptomierza a po uptywie okresu gwarancji koszty sg pokrywane z funduszu remontowego
nieruchomosci.

Rozdziat IX.
Zasady ustalania przedptat (zaliczek) dla lokali mieszkalnych i wykonywania rozliczen.

§10
Wyliczenie optaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych okresla sie
uwzgledniajgc: rzeczywisty koszt lub ilos¢ ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej w
poprzednim okresie rozliczeniowym, warunki atmosferyczne np. srednig temperature zewnetrzng
minionego sezonu grzewczedgo, zmiane optat za dostarczone ciepto i optat zmiennych ustug
przesytlowych w nowym okresie rozliczeniowym zgodnie z taryfami, wynik rozliczenia kosztéw
dostawy ciepta do lokali za poprzednie okresy rozliczeniowe.

Opfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych. Wymiar
zaliczek za centralne ogrzewanie okreslany jest indywidualnie dla kazdego lokalu wg
Sredniorocznego kosztu z ostatnich trzech okresow rozliczeniowych, ktéry moze by¢ powigekszony
o wskaznik wynoszacy maksymalnie 20%.

Wymiar zaliczek dla mieszkan w budynkach rozliczanych systemem uproszczonym ustala sie jako
$rednia kosztow przypadajgcych na m? powierzchni uzytkowej budynku z ostatnich trzech
okresow rozliczeniowych, ktéra moze by¢ powiekszona o wskaznik wynoszacy maksymalnie 20%.

Zaliczka bedzie okreslona kwotowo (zt/lokal/ miesigc).
W przypadku budynkéw nowododanych zaliczka za centralne ogrzewanie okreslona bedzie na
podstawie budynkéw podobnych.

Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub kottowni gazowej.

Wyliczenie optaty zaliczkowej za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych dokonywane jest z
uwzglednieniem aktualnych cen i wielkosci sktadnikow kosztow. Optata zaliczkowa na dany okres
rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych.

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody ustala sie z podziatem na koszty state i zmienne:

1) koszty state naliczane sg od lokalu, wykorzystujac liczbe lokali w budynku,

2) koszty zmienne ustala sie jako iloczyn kosztéw zmiennych podgrzania wody (z#/m?®) z
ostatniego okresu rozliczeniowego dla catej jednostki rozliczeniowej i Sredniego miesiecznego
zuzycia cieptej wody w lokalu mieszkalnym (w m?)

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody moze by¢ powiekszony o wskaznik wynoszgcy maksymalnie

10%.
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W przypadku gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany optat za dostarczone ciepto
dla celdéw ogrzewania i podgrzania wody oraz ustug przesytowych — ustalone zaliczki mogg by¢é
korygowane o wskaznik zmiany cen. W takiej sytuacji tak ustalone zaliczki, aktualne na koniec
okresu rozliczeniowego (31 grudnia) mogg stanowi¢ podstawe do okreslenia zaliczek na nastepny
okres rozliczeniowy.

§ 11
Uzytkownicy lokali mieszkalnych otrzymujg rozliczenia kosztow ciepta, o ktérych mowa w
rozdziale | § 1 ust2 pkt 4 w okresie do 4 miesiecy od zakonczenia kolejnego okresu
rozliczeniowego.

Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastgpita zmiana uzytkownika lokalu to saldo
rozliczenia dotyczy nowego uzytkownika.

Roéznica powstata w wyniku rozliczenia kosztow ciepta pomiedzy faktycznie poniesionymi
kosztami a optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie zaliczek, regulowana bedzie
nastepujgco:

a. niedoptate nalezy wnies¢ przy naleznosci za uzywanie lokalu w miesigcu
nastepnym po dokonaniu rozliczenia,

b. nadptate zalicza sie (z zastrzezeniem pkt c) na poczet najblizszych naleznosci
za uzywanie lokalu,

Cc. w przypadku osbéb posiadajgcych tytut prawny do lokali (uzytkownikow lokali)
zadtuzonych wobec Spodtdzielni, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci na
poczet najdalszego zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.

Nadptaty wynikajgce z rozliczen nie podlegajg oprocentowaniu.

Koszty wykonania rozliczenia sg ponoszone przez uzytkownika raz do roku wraz z rozliczeniem
ciepta.

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw ciepta mozna sktada¢ w ciggu 4 tygodni od daty
doreczenia rozliczen uzytkownikom lokali. Po uptywie tego terminu reklamacje nie bedg
uwzgledniane.

W przypadku rozliczania ciepta przez firme zewnetrzng obowigzujg zasady wynikajgce z umowy
rozliczeniowej oraz obowigzujgcych przepisoéw prawa.

Rozdziat X.
Bonifikaty w optatach za ciepto.

§ 12

Jezeli w okresie rozliczeniowym wystgpig zakidcenia w dostawie ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania lub podgrzania wody — uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty okreslone w umowie
sprzedazy ciepta. Uzyskane przez Spoétdzielnie od dostawcy bonifikaty rozliczane sg proporcjonalnie
do zuzycia cieptej wody i powierzchni lokali.

Rozdziat XI.

Postanowienia koncowe.

§13
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Postanowienia Regulaminu wchodzg w Zzycie od howego okresu rozliczeniowego i bedg stosowane do
rozliczania kosztéw ciepta od 1 stycznia 2025 r.

Ad. 3
Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie:

b) zmian Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
(kalkulacji) optat za uzywanie lokali w SM ,,Czuby”.

c) zmian Regulaminu pomieszczen wspoélnych nieruchomo$ci SM ,Czuby” w Lublinie;

Przewodniczgcy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji poinformowat, ze
komisji przeanalizowata propozycje zmian do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania (kalkulaciji) optat za uzywanie lokali w SM ,,Czuby” oraz Regulaminu
pomieszczen wspolnych nieruchomosci SM ,,Czuby” w Lublinie, zawarte we wnioskach RPNO
,Btonie” z dn. 22.04.2024r.

Dyskusja nad propozycjami zmian regulaminéw doprowadzita do wnioskow:

Komisja GZM i | postuluje, aby Rada Nadzorcza otrzymata:
1) wykaz mienia spoétdzielni wraz z dokumentami uchwalajgcymi status elementéw mienia,

2) analize Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w kontekscie podziatu kosztow
eksploatacyjnych (czy w ramach osiedla czy na poszczegdlne nieruchomosci)

3) wykaz lokali znajdujacych sie w mieniu spotdzielni, ktére zostaty zakwalifikowane do mienia
na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

4) komisja przygotuje propozycje zmian Regulaminu pomieszczen wspoélnych nieruchomosci SM
,Czuby” w Lublinie.

Rada Nadzorcza 12 gltoséw za, zobowigzata Zarzad do przedstawienia informacji na postulaty
zgtoszone przez Komisji GZMil.
Ad.3
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie:
d) zmian Regulaminu porzgdku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,,Czuby” w Lublinie.

Przewodniczgcy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji poinformowat, Zze
Komisja na posiedzeniu 10.12.2024 r. nie zajeta si¢ zaopiniowaniem zmian Regulaminu porzadku
domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,Czuby” w Lublinie z uwagi na brak kworum, po
opuszczeniu przez jednego z cztonkdw komisji posiedzenia.
Wymagana do dalszego procedowania obecnosci co najmniej 7 cztonkéw komisiji.

Ad. 4
Rozparzenie wnioskéw dot.

a) projektu uchwaty w sprawie podziatu odpisu funduszu remontowego w osiedlu ,Widok”;

Rada Nadzorcza po dyskusji 15 glosami za, podjeta uchwate nastepujgcej tresci:
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Uchwata Nr 38/8/2024
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
z dnia 18.12.2024 r.

w sprawie: podziatu odpisu funduszu remontowego w wysokosci (1,00 zt /m?-lokale mieszkalne
i lokal uzytkowy i 0,80 z/m?- garaze) oraz podziatu zgromadzonych $rodkéw na funduszu
remontowym w nieruchomosci EW 22 ul. Topazowa 4 w osiedlu Widok

Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 4 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

i § 6 ust.2 pkt 2 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie oraz Uchwaty Nr 10/2024
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Widok” z dnia 18.11.2024 r. Rada Nadzorcza uchwala
co nastepuje:

§1

Od 1 stycznia 2025 roku do kohca finansowania przedsiewziecia wprowadza sie podziat odpisu na
fundusz remontowy w nieruchomosci EW 22 ul. Topazowa 4:
1. Lokale mieszkalne i lokal uzytkowy
- odpis na fundusz remontowy nieruchomosci — 0,30 zt/m?
- odpis na fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont elewacji od strony klatek
schodowych —0,70 zi/m?
2. Garaze
- odpis na fundusz remontowy nieruchomosci — 0,20 zt/m?.
- odpis na fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont elewacji— 0,60 z/m?.

§2

Dokona¢ podziatu zgromadzonych srodkéw wg. stanu na 31.12.2024 r. na nieruchomosci EW 22
ul. Topazowa 4:

- 70 % - fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont elewacji od strony klatek schodowych
- 30% - fundusz remontowy nieruchomosci

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r. i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony
w § 89 ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Z uwagi na brak opinii Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowym i Inwestycji co do
przygotowanej propozycji zmian Regulaminu porzadku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM
,Czuby” w Lublinie Rada Nadzorcza nie przystapita do realizacji w pkt 4 porzadku obrad wnioskéw
zawartych w podpunktach:

b) RPNO ,Ruta” z 2.09.2024 r. w sprawie wprowadzenia zmian zakresu obowigzku Administracji
osiedli zawartych w § 6 pkt 12 Regulaminu porzgdku domowego w osiedlach SM ,Czuby” w
Lublinie;

¢) odwotania od decyzji Zarzgdu odmawiajgcej zgody na montaz klimatyzacji w lokalu

Tatarakowa 8 w osiedlu ,tegi”;

d) pisma z dn. 12.11.2024 r. wiasciciela nieruchomosci przy ul. Topazowej 4 dot. remontu

balkonéw w nieruchomosci Topazowa 4 w osiedlu ,Widok”.
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Do podjecia decyzji, o ktére wnoszg wnioskodawcy podpunktach b), ¢), d) konieczna jest zmiana
lub korekta obowigzujgcych zapiséw w Regulaminie porzgdku domowego w osiedlach SM ,Czuby” w
Lublinie.

e) zmian Regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie.

Rada Nadzorcza odstapita od realizacji powyzszego punktu z uwagi na brak przedstawionych i
zaopiniowanych przez Komisje GZMi | zmian regulaminu.

Ad. 5
Zapoznanie sie z:

a) wnioskiem RPNO ,Btonie” z 28.10.2024 r. w sprawie ujecia w planie remontéw mienia
spotdzielni na 2025 r.;

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z wnioskiem Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla
,Btonie” z dn. 28.10.2024 r. skierowanym do Zarzadu i Rady Nadzorczej w sprawie ujecia w planie
remontow mienia Spoétdzielni na 2025 r. osiedla ,Btonie”

1.  Wymiany ogrodzenia placéw zabaw przy ul. Hetmanskie;.
2.  Wykonanie bezpiecznej nawierzchni pod zjazdem linowym na placu zabaw przy ul. Hetmanskie;.
3. Wykonanie kompleksowego remontu parkingu przy ul. Kawaleryjskiej wraz z zatozeniem
przesuwnej bramy wjazdowej lub szlabanu.

4. Zatozenie szlabanu lub ustawienie parkomatu na parkingu przy ul. Dragondw.

postanowita zobowigza¢ Zarzad Spétdzielni do udzielenia odpowiedzi dot. umieszczenia w ,Planie
gospodarczo — finansowym na 2025 r.” — w zatgczniku do ,Planu remontéw mienia spotdzielni

na 2025 r.” wymienionych we wniosku 2 pozycji tj. ,Wykonanie studni z kratkg burzowg na parkingu
przy ul. Kawaleryjskiej” oraz ,WWymiane ogrodzenia placu zabaw ul. Hetmanskiej”.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej (§ 87 pkt 1Statutu) nalezy uchwalanie planéw. gospodarczo —
finansowych, a do Zarzadu Spétdzielni (§ 93 pkt 2 Statutu) sporzgdzanie projektéw planow
gospodarczo — finansowych Spétdzielni.

Ad. 5
Zapoznanie sie z:
b) wnioskiem RPNO ,Ruta”z 2.09.2024 r.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie:

1. Whnioskiem RPNO ,Ruta” z 2.09.2024 r. w sprawie przesuniecia terminu realizacji prac
zwigzanych z montazem podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach w osiedlu
»Ruta” z zamontowanymi podzielnikami wyparkowymi do 2025 r.

2. Z postanowieniami zawartymi w § 2 ust 1 Umowy (Rozliczenia, odczyty i montaz) zawartej w dniu
22.10.2024 r. pomiedzy SM ,Czuby” i Ista Polska Sp. z 0.0. na Rozliczanie roczne kosztow
centralnego ogrzewania na podstawie odczytéw z podzielnikéw ciepta wraz z ich montazem we
wszystkich osiedlach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie tj.

»82 ust.1. Z uwagi na ztozony zakres prac i ustug, wprowadza si¢ etapy inwestycji:

ETAP 1: Rozliczenie roczne kosztéw centralnego ogrzewania za pomocg elektronicznych
podzielnikdw' ciepta ze zdalnym odczytem na osiedlu ,tegi”, ,Poreba", ,Skarpa" uwzgledniajgc
montaz podzielnikow.

Realizacja montazu do 31.12.2024 r.

Realizacja rozliczenia od 01.01.2025 r.
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ETAP 2: Rozliczenie roczne kosztow centralnego ogrzewania za pomocg elektronicznych
podzielnikéw ciepta ze zdalnym odczytem uwzgledniajgc montaz urzadzen w przypadku
podzielnikdw elektronicznych. podzielnikdw wyparkowych oraz budynkéw nieopomiarowanych na

osiedlu ,Btonie", ,Ruta", ,Skarpa" oraz ,Widok" Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie.
Realizacja montazu do 31.12.2025 r.
Realizacja rozliczenia od 01.01.2026r”.

Rada Nadzorcza nie znalazta podstaw do zajmowania sie zgtoszong we wniosku przez RPNO
~Ruta” sprawa.

Ad. 5
Zapoznanie sie z:
c)pismem z dn. 28.10.2024 r. Kancelarii Radcéw Prawnych Kowalska-Zalewski -Wéjtowicz

Rada Nadzorcza zapoznata sie:

1) pismem z dn. 28.10.2024 r. skierowanym do Zarzgdu Spétdzielni przez Kancelarii Radcow
Prawnych Kowalska-Zalewski -Wojtowicz dot. przetargu nieograniczonego na rozliczenie
kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie odczytéw z podzielnikéw ciepta wraz z ich
montazem we wszystkich osiedlach SM ,,Czuby” w Lublinie.

2) Protokotem Nr 1z dn.17.09.2024 r., Nr 2 z dn. 01.10.2024 r. i Nr 3 z dn. 21.10.2024r. komisji
przetargowej z przetargu nieograniczonego na rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania na
podstawie odczytéw z podzielnikdw ciepta wraz z ich montazem we wszystkich osiedlach SM
,Czuby” w Lublinie.

3) Odpowiedzg Zarzgdu Spétdzielni z dn. 18.11.2024 r. na pismo Kancelarii Radcéw Prawnych
Kowalska-Zalewski -Wojtowicz z dn. 28.10.2024 r., w ktérej poinformowano, ze
yoferta spotki METRONA POLSKA Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. nie spetnia wymogéw
technicznych dla podzielnikow kosztéw okreslonych w zapisach SIWZ Rozdziat Il Opis
przedmiotu zamdwienia ust. 2 pkt 3 lit. i. o tresci:

,zapewni¢ mozliwos¢ kontroli prawidtowego dziatania, eksploatacji oraz przeprogramowania

(np. w zakresie zmiany okresu rozliczeniowego) zdalnie, bez koniecznosci wchodzenia do
lokalu").

Rada Nadzorcza nie ma uwag do przedstawionej sprawy.

Ad.6
Przyjecie protokotu posiedzenia RN z dnia 7.11.2024 r.

Protokdt z posiedzenie Rady Nadzorczej z dn. 7.11.2024 r. zostat przyjety bez uwag 14 gtosami
za i 1 wstrzymujgcym sie od gtosu.
Ad.7
Sprawy wniesione.

Rada Nadzorcza postanowita, ze:

1. Posiedzenie prezydium zostanie zwotane na 30.12.2024 r.
2. Posiedzenia RN odbedzie sie dn.9.01.2024 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Katarzyna Podlecka Jerzy Kaczmarski
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