Informacja
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie

Na posiedzeniach w dniach 7,9,21,28 stycznia 2025 r. Zarzagd Spotdzielni prowadzit:

|. Dziatania zwigzane z realizacjg ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia

2000 r. (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.)

- wpisat osoby do rejestru czionkéw Spétdzielni na podstawie przepisu art.3 ust.1 usm
- wyprowadzit z rejestru cztonkéw Spotdzielni osoby na podstawie przepisu art. 3 ust.6 usm,

- skreslit z rejestru Spotdzielni cztonkéw z datg zgonu na podstawie przepisu art.25 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia

1982 r. Prawo spétdzielcze.
Il. Podjat uchwaty, wydal zarzgdzenia w sprawach:

- przyjecia w poczet cztonkéw SM ,,Czuby” os6b posiadajacych prawo do lokali mieszkalnych,
- wyboru cztonka zwigzanego ze spoétdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu,
- przyjecia zasad / polityke / rachunkowosci Zaktadowego planu Kont SM Czuby w Lublinie.

Ill. Rozpatrzyt wnioski kierownikéw komorek organizacyjnych w sprawach:

1. Przeprowadzenia przetargu i zlecenia wykonania dodatkowych robot:
- w trybie ,zamowienia z wolnej reki ,zlecenie firmie Apator Powogaz S.A. Wymiane wodomierzy i cieptomierzy w
Nieruchomosciach EW-22 i EW-23. ul. Topazowa 4 i Topazowa 6 w osiedlu Widok,
- w trybie ,zamowienia z wolnej reki” zlecenie firmie Pracowni Projektowo-Ustugowej ,THERMODESIGN”
wykonania Projektu Budowlanego wymiany instalacji gazu w budynku przy ul. Bocianiej w osiedlu tegi,
- Zlecenie firmie PROMAR zwigkszenia od 01.02.2024 r. zakresu sprzgtania 1V ki. schodowej w budynku przy ul.

Dziewanny 11 oraz przy ul. Rézanej 21 w osiedlu Ruta,

2. Zatwierdzenie protokotu z przetargu

- uniewaznienia przetargu przeprowadzonego w dn. 21.01.2025 r. w trybie ,zapytania o ceng”, na wykonanie

remontu tarasu w budynku przy ul. Topazowej 4- braku ofert,

3. Wynajmu lokalu uzytkowego i dzierzawy terenu

- ujednolicenia sktadnikéw optat eksploatacyjnych dla wszystkich lokali uzytkowych w najmie, stanowigcych mienie

spotdzielni.
4. Skierowania wnioskow

- do komornika o wszczecie postepowania egzekucyjnego wobec dtuznikéw,
- do sgdu o zaptate naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i garaze.

5. Inne wnioski dot.

- przekazania do dziatu technicznego wnioskéw Administracji Osiedli w sprawie przeprowadzenia postepowan



przetargowych zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcym Regulaminie zamoéwien na roboty remontowo-
budowlane, inwestycyjne, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w zasobach SM ,CZUBY"
finansowane ze srodkéw spotdzielczych, na prace ujete w planie remontéw na 2025 rok osiedla Ruta, Skarpa,
tegi,

wyrazenia zgody na zakup materiatéw malarskich niezbednych do przeprowadzenia prac malarskich w

pomieszczeniach biurowych, warsztatach, holu oraz pomieszczeniach socjalnych administracji osiedla Ruta.

wyrazenia zgody na sprzedaz, w formie przetargu z ceng wywotawczg 3.000, - uszkodzonego ciggnika TZ4K-14

rok produkcji 1990, bedacego na stanie Administraciji Osiedla Widok

podpisania Aneks nr I/ZT/A/2025, dnia 27 stycznia 2025 r. do umowy zawartej w dniu 26.03.1999 r. z firmg
~Centrus” Centrum Ustug Sanitarnych DDD:( dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja, mycie pionéw oraz
dodatkowej ustugi likwidacji gniazd os i szerszeni) dot. wzrostu cen za $wiadczone ustugi, wyrazenia zgody na
montaz wentylatora mechanicznego wraz z doprowadzeniem instalacji w pomieszczeniu higieniczno- sanitarnym

(toalety bez okna) w Domu Kultury Ruta,

wyrazenia zgody na zlecenie rzeczoznawcy majgtkowemu sporzadzenia operatu szacunkowego, okreslajgcego
wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego potozonego przy ulicy Tymiankowej w osiedlu tegi, w celu wyliczenia
aktualnej wysokosci zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego.

- zmiany stawek od 01.01.2025 r. za prowadzenie pogotowia technicznego instalacji elektrycznych, wodociggowych
i kanalizacyjnych z firmg ,Zaktad Techniczny Spotdzielni Mieszkaniowych Sp. z 0.0. na osiedlach; Ruta, Legi,
Widok, Ruta, tegi. Skarpa, Poreba,

wyrazenia zgody na przekazanie Zespotowi Radcéw Prawnych sprawy w celu uzyskania wyroku sgdowego

nakazujgcego oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego przy ul. Szmaragdowej (Widok),

wyrazenia zgody na wyréwnanie wynagrodzenia czionkowi RN wyznaczonemu do petnienia funkcji cztonka
Zarzadu za okres: od dnia 07.11.2024 r. do 08.01.2025 r. w zwigzku ze zmiang regulaminu wynagradzania

cztonkéw Zarzadu SM Czuby w Lublinie,

wyrazenia zgody na pokrycie kosztow szkolenia w formie zdalnej z obstugi programu kadrowo-ptacowego Unisoft

dla kierownika dziatu kadrowo-organizacyjnego,

wyrazenia zgody zakup 7 sztuk magnetycznych gablot ogtoszeniowych z zamykanymi drzwiami przesuwnymi

oraz 2 sztuk tablic korkowych w ramie aluminiowej na potrzeby Zarzadu SM Czuby,

wyrazenia zgody na wykonanie korekty naliczen optat w pozycji sprzatanie klatki schodowej dla mieszkan
usytuowanych na IV p. w budynku przy ul. Dziewanny 15 w zwigzku z nieswiadczeniem ustugi utrzymania

czystosci,

wyrazenia zgody na zakup i montazu w pokoju 37 rolet dzien i noc, demontazu wiszacych kabli i wigcznikow,
montazu odpowiedniego oswietlenia, zabezpieczenie sciany za fotelem biurowym,

- zmiany metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- wyrazenia zgody na wymiane komputera w dziale kadrowo- organizacyjnym, ktory stuzy do obstugi programu
Ptatnik,

IV. Rozpatrzyt pisma cztonkdéw i mieszkancow dot.
- zawieszenia postgpowania egzekucyjnego,
- przediuzenia terminu spfaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych,
- odstgpienia od naliczania odsetek od nieterminowo wnoszonych optat,
- zwrotu nadptaty figurujgcej na koncie optat eksploatacyjnych,
- przeksiegowania nadpfaty z tytutu optat eksploatacyjnych,
- umorzenia postepowania egzekucyjnego,
- zmiane wysokosci zaliczki na CO,

- zwolnienia z egzekucji wynagrodzenia.



V. Inne dziatania.
Zarzad poza powyzej przedstawionymi sprawami w styczniu 2025 r. prowadzit szereg dziatan:

- Ustalenie z Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie terminu i harmonogramu
lustracji petnej SM Czuby w Lublinie za okres 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2023.

- Przeprowadzono zebrania z pracownikami poszczegdlnych komaorek organizacyjnych w Zarzadzie i Administracji
Ogolnej oraz Kierownikami Administracji Osiedli,

- Przeprowadzono wewnetrzne audyty i analizy z zakresu dokumentacji pracowniczej, ewidencji czasu pracy,
wykorzystania urlopdw wypoczynkowych oraz dokumentacji w zakresie RODO,

- Podjeto rozmowy ze wspdélnotami mieszkaniowymi odnosnie do ustalenia zasad informowania o wysokosci
obcigzen za lokale pozostajgce w zarzgdzaniu Spétdzielni,

- Zapoznat sie z analiza dziatalno$ci gospodarczo-finansowej SM CZUBY za | potrocze 2024r oraz planem
gospodarczo-finansowego na 2025 r.

- Rozpoczeto t intensywne dziatania w zakresie poprawy windykacji naleznosci poprzez; zmiany organizacyjne w
Dziale czynszéw i windykaciji, rozliczen — wktadéw, opracowanie wspélnej strategii dziatan z zespotem prawnym,
prowadzenie telefonicznej windykacji dtugéw dla lokali uzytkowych.

Dzieki podjetym dziataniom wytypowano 44 dtuznikdéw celem skierowania pozwéw do sgdu, Przekazano do
Zespotu Radcow Prawnych 13 dokumentacji dot. lokali mieszkalnych, 1 dokumentacje dot. garazu w celu
zasgdzenia naleznosci. Przeprowadzono 17 rozméw telefonicznych dot. zadtuzen na lokalach uzytkowych.
Przygotowano kolejne wnioski o wszczecie procedury windykacyijnej, ktére to Zarzad rozpatrzy na kolejnym
posiedzeniu.

- Rozpoczeto analize uméw zawartych z kontrahentami wspétpracujgcymi z SM Czuby.

Zarzad Spoétdzielni



