UCHWALANr37/21/2024.........c.cccceene.
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw

z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, dzialajac na podstawie
§ 87 ust. 1 pkt 18 Statutu Spoétdzielni, uchwala co nastepuje:

§1

W Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 1 ust. 3 wyrazy ,,norma PN-EN 834 1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestracji zuzycia ciepta przez grzejniki” zastgpuje si¢ wyrazami ,,aktualnie obowigzujgce

normy’’;

2) w § 2 ust. 1 pkt 1 skresla si¢ wyrazy ,,lub zespot budynkéw w przypadku budynkow przy
ul. Przytulnej”;

3)w § 2 ust. 1 pkt 2 wyrazy ,,c.w.u.” zastgpuje si¢ wyrazami ,,wody uzytkowe;j”;
4) w § 2 ust. 2 wyrazy ,,gospodarki cieplnej” zastepuje si¢ wyrazami ,,dostawy ciepta”;

5) w § 2 ust. 4 po wyrazach ,,Okreslenie kosztéw dostawy ciepta” dodaje si¢ wyrazy ,,na
potrzeby c.o.1c.w.u.”;

6) w § 2 ust. 4 pkt 2 wyraz ,,LPEC” zastepuje si¢ wyrazem ,,dostawca”;

7) w § 2 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,Podziat kosztéw zmiennych na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonuje si¢ proporcjonalnie do
wskazan cieplomierzy zamontowanych w kottowni.”;

8) w § 2 ust. 5 pkt 2 wyrazy ,,licznika ciepta” zastepuje si¢ wyrazem ,,cieptomierza”;

9) w § 2 ust. 6 wyrazy ,,stosowania nastaw zaworow grzejnikowych” zastgpuje si¢ wyrazami
,ustawienia glowic zaworow termostatycznych”;

10) w § 2 ust. 6 skresla si¢ wyrazy ,,ust. 6”;



11) w § 3 ust. 1 pkt 1 wyrazy ,,przyrzady pomiarowe (liczniki ciepta)” zastgpuje si¢ wyrazem
,cieplomierze”;

12) w § 3 ust. 1 pkt 1 wyrazy ,,urzadzenia wskaznikowe (podzielniki)” zastepuje si¢ wyrazem
,»podzielniki”;

13) w § 3 ust. 1 pkt 1 po wyrazach ,,umozliwiajace podziat” dodaje si¢ wyraz ,,kosztow”;
14) w § 3 ust. 1 pkt 2 wyrazy , licznika ciepla” zastgpuje si¢ wyrazem ,,cieplomierza”;
15) w § 3 ust. 2 pkt 1 wyrazy ,,licznikdéw ciepla” zastepuje si¢ wyrazem ,,cieplomierzy’;

16) § 3 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,W budynkach, ktore w dniu wejécia w zycie rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska,
o ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., byly wyposazone w podzielniki
kosztéw c.o., dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego ustalania i rozliczania optat za centralne
ogrzewanie lokali mieszkalnych na podstawie powierzchni uzytkowej lokali w przypadku
gdy zazadaja tego w formie pisemnej osoby posiadajace tytut prawny do wigkszosci lokali w
budynku liczonej wedtug zasady, ze na kazdy lokal przypada 1 glos oraz dla danego budynku
jest spelniony jeden z ponizszych warunkow:

a) analiza techniczna wykaze, Zze nie wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania
podzielnikow kosztow c.o.,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, ze
projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikow kosztow c.o.
jest nizsza niz koszt zakupu, montazu i1 eksploatacji tych urzadzen,

Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpocze¢ciem okresu
rozliczeniowego w terminie umozliwiajacym podpisanie stosownego aneksu do umowy
rozliczeniowej z firmg rozliczajaca ciepto.”;

17) w § 3 ust. 2 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
,.W budynkach, ktére w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska,
o ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., nie byly wyposazone w podzielniki
kosztow c.o., podzielniki kosztow ogrzewania posiadajace funkcj¢ zdalnego odczytu stosuje
si¢ w przypadku, gdy:
c) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujacym si¢ w tych
budynkach nie posiada jednopunktowego uktadu zasilania w ciepto
wszystkich grzejnikow znajdujacych si¢ w danym lokalu;
d) sa spelnione tacznie warunki:

— analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwos$¢ zastosowania
podzielnikow kosztow ogrzewania,

— analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, Ze
projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikéw
kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych
urzadzen,



— 1ilo$¢ ciepla dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
warto$ci, o ktorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
- Prawo energetyczne,

— zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku
wielolokalowym,

— wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu no$nika zewnetrzng instalacja odbiorcza.”;

18) w § 3 ust. 4 skresla si¢ wyrazy ,,zgodnie z umowami zawartymi” oraz wyrazy
,»Z uzytkownikami lokali”;

19) w § 3 ust. 5 skre$la si¢ wyrazy ,,zgodnie z umowami zawartymi’ oraz wyrazy
,,Z uzytkownikami lokali”;

20) § 3 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,Koszt podgrzania wody uzytkowej jest to suma ponoszonych optat statych i zmiennych
za cieplo dostarczone na cele podgrzania wody uzytkowej.”;

21) w § 4 ust. 1 po wyrazach ,,w rozliczanych lokalach” dodaje si¢ wyrazy ,,wyposazonych w
podzielniki kosztow”;

22) w § 4 ust. 1 pkt 2 skreéla si¢ wyrazy ,,ust. 67;

23) § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub z kotlowni gazowej, lokale mieszkalne
wyposazone w indywidualne cieplomierze.

1) Koszty stale — wyliczone jako suma kosztéw oplaty stalej zafakturowanej przez
dostawce ciepla oraz koszty optaty zmiennej wynikajacej z rdznicy wskazan
cieplomierza na ogrzewanie a sumag wskazan z cieplomierzy indywidualnych w
mieszkaniach rozliczane sg proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,

2) Koszty zmienne — wg wskazan cieplomierzy w mieszkaniach.

3) Wskazania cieplomierzy w mieszkaniach korygowane sa wspolczynnikiem
wyrownawczym wynikajacym z potozenia mieszkania w bryle budynku,

4) W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego cieptomierza w lokalu
mieszkalnym w okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje si¢ ilos¢ zuzytych
jednostek z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

5) W przypadku zgloszenia przez uzytkownika  btednych wskazan cieptomierza
wadliwos$¢ urzadzenia winna by¢ potwierdzona ekspertyza wlasciwego urzedu, ktora
zleca Spotdzielnia na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Przy potwierdzeniu
prawidlowej pracy cieplomierza koszt ekspertyzy ponosi uzytkownik lokalu. W
przypadku stwierdzenia wadliwych wskazan cieplomierza koszt ekspertyzy i wymiany
lub naprawy urzadzenia w okresie gwarancji ponosi dostawca cieptomierza a po
uptywie okresu gwarancji koszty sg pokrywane z funduszu remontowego
nieruchomosci.”;



24) w § 4 ust. 3 wyrazy ,,sieci LPEC” zastepuje si¢ wyrazami ,,sieci cieptownicze]”;

25) w § 4 ust. 3 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:

.jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego uniemozliwil montaz, odczyt lub ingerowat
w prawidlowe funkcjonowanie podzielnikow kosztow w zajmowanym mieszkaniu,
dochodzone bedzie od niego odszkodowanie w wysokosci maksymalnego kosztu zmiennego
zakupu ciepla dla tego lokalu, okreslonego wedtug § 4 ust. 1 pkt 1 Regulaminu”;

26) w § 5 wyraz ,,system” zastepuje si¢ wyrazem ,,systemem”;

27) w § 6 ust. 3 skresla si¢ wyrazy ,zgodnie z umowami zawartymi” oraz wyrazy
,,Z uzytkownikami lokali”;

28) w tytule Rozdzialu VI wyrazy ,sieci LPEC” =zastepuje si¢ wyrazami ,sieci
cieplowniczej”;

29) § 7 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,koszty state (wynikajace z mocy zamowionej (MW)) naliczane sg od lokalu (zt/lokal);”;

30) w tytule Rozdzialu VII wyrazy ,sieci LPEC” zastepuje si¢ wyrazami ,sieci
cieplowniczej”;

31) w § 8 skresla si¢ wyrazy ,zgodnie z umowami zawartymi”’ oraz wyrazy ,zZ
uzytkownikami lokali”;

32) § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»W budynkach wyposazonych w logotermy ciepto dostarczone do lokalu (tagcznie dla potrzeb
ogrzewania i podgrzewu wody) rozlicza si¢ wg nastepujacych zasad:

1) koszty state —koszty optaty stalej zafakturowanej przez dostawce ciepta rozliczane
s proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
2) koszty zmienne — wg wskazan cieplomierzy w mieszkaniach.”

33) w § 9 ust. 2 wyrazy ,,liczniki ciepta” zastgpuje si¢ wyrazem ,,cieptomierza”;

34) § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych. Wymiar
zaliczek za centralne ogrzewanie okreslany jest indywidualnie dla kazdego lokalu wg
sredniorocznego kosztu z ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych, ktory moze by¢
powigkszony o wskaznik wynoszacy maksymalnie 20%.”;

35) § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»Wymiar zaliczek dla mieszkan w budynkach rozliczanych systemem uproszczonym ustala
si¢ jako Srednia kosztow przypadajacych na m2 powierzchni uzytkowej budynku z ostatnich
trzech okresow rozliczeniowych, ktéora moze by¢ powigkszona o wskaznik wynoszacy
maksymalnie 20%.”;



36) § 10 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub kottowni gazowe;j.

Wyliczenie oplaty zaliczkowej za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych dokonywane jest
z uwzglednieniem aktualnych cen i wielkos$ci sktadnikow kosztow. Optata zaliczkowa na
dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesi¢cznych.

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody ustala si¢ z podziatem na koszty state i zmienne:

1) koszty stale naliczane sa od lokalu, wykorzystujac liczbg lokali w budynku,

2) koszty zmienne ustala si¢ jako iloczyn kosztow zmiennych podgrzania wody (zt/m3) z
ostatniego okresu rozliczeniowego dla catej jednostki rozliczeniowej i1 $redniego
miesigcznego zuzycia ciepltej wody w lokalu mieszkalnym (w m3)

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody moze by¢ powigkszony o wskaznik wynoszacy
maksymalnie 10%.”;

37)w § 11 ust. 1 wyraz ,,rozdzial” zastepuje si¢ wyrazem ,,rozdziale”;

38) § 11 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw ciepta mozna sktadaé¢ w ciagu 4 tygodni od daty
doreczenia rozliczen uzytkownikom lokali. Po uptywie tego terminu reklamacje nie beda
uwzgledniane.”;

39) w § 11 uchyla si¢ dotychczasowy ust. 7, a dotychczasowy ust. 8 otrzymuje oznaczenie
ust. 7;

40) § 13 otrzymuje brzmienie:
,Postanowienia Regulaminu wchodza w zycie od nowego okresu rozliczeniowego i beda
stosowane do rozliczania kosztéw ciepta od 1 stycznia 2025 r.”.

§2

Uchwala si¢ tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztoéw dostawy ciepta do budynkow
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody, stanowigcy
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r. i podlega ogloszeniu w sposob
okreslony w § 89 ust. 3 Statutu Spotdzielni.

Zatacznik
do Uchwaty Nr 37/21/2024 ...
Rady Nadzorczej
z dnia 18.12.2024 1. ...

REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkow z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody



Rozdzial 1.
Wprowadzenie.

§1
1. Niniejszy Regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta
do budynkow oraz okresla zasady rozliczen z uzytkownikami lokali.

2. Rozliczenie to polega na:
1) ustaleniu w okresie rozliczeniowym kosztow dostawy ciepla dla
poszczegolnych jednostek rozliczeniowych,
2) okresleniu rodzaju kosztow 1 termindw ich rozliczenia,
3) ustaleniu kryterium podziatu tych kosztéw na poszczeg6lne lokale,
4) porownaniu wysokoS$ci przypadajacych na dany lokal kosztow z wniesionymi
przez uzytkownika lokalu zaliczkami i rozliczenie powstatej roznicy.

3. Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowig:

— ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz.
1385 z pdzn. zmianami).

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej] wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

— ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2021r. poz.
648 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spo6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2021r. poz. 1208 z pdézn. zmianami ),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz.
2351 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zmianami).

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r, Nr 74 poz. 836 z pozn.
zmianami),

— ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022r., poz.
2063),

— aktualnie obowigzujace normy

4. Wprowadzony niniejszym regulaminem system rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej ma na celu stymulowanie energooszczgdnych zachowan uzytkownikow lokali



przy jednoczesnym zapewnieniu optymalnych warunkéw cieplno-wilgotnosciowych
w mieszkaniach.

§2
Postanowienia ogélne.

Okreslenie jednostek rozliczeniowych kosztoéw dostawy ciepta.

1) Jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta za centralne ogrzewanie jest
budynek

2) Jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepla za podgrzewanie wody
uzytkowej jest cieplny wezet indywidualny lub grupowy (podstacja ciepta).

. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla lokali mieszkalnych w zasobach spoidzielni

dokonuje si¢ w okresie roku obrachunkowego tj. od stycznia do grudnia.

. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepla dla celow c.o. do lokali uzytkowych w zasobach

spotdzielni dokonuje si¢ w okresach miesiecznych.

Okreslenie kosztow dostawy ciepta na potrzeby c.o. i c.w.u.

1) Koszty dostawy ciepta wynikaja z wysokosci zafakturowanych optat okreslonych
w umowach sprzedazy ciepla lub gazu, jakie ponosi spétdzielnia na rzecz dostawcy
w okresie rozliczeniowym.

2) Koszty dostawy ciepla wg umowy sprzedazy ciepta z dostawca obejmuja:

a) koszty state (oplata za zamowiong moc, optata za ustugi przesytowe).
b) koszty zmienne (oplata zmienna za pobrane ciepto, optata zmienna za ustugi
przesytowe, oplata za nosniki ciepta).

3) Koszty dostawy ciepta do budynkow zasilanych z kotlowni gazowej obejmuja:

a) koszty state (abonament, optata sieciowa stala, optata za przekroczenie mocy),
b) koszty zmienne (oplata za gaz, optata sieciowe zmienna, optata za odchylenie
od ciepta spalania).

Cieplo wytwarzane w kottowni gazowe;.

1) Podziat kosztéw zmiennych na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonuje si¢ proporcjonalnie do
wskazan cieplomierzy zamontowanych w kottowni.

2) W przypadku uszkodzenia cieptomierza w kottowni w okresie rozliczeniowym do
podzialu kosztow stosuje si¢ procentowy udzial kosztow z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

3) Wartos¢ GJ jako jednostki wytworzonego ciepla przez kottowni¢ gazowa wyliczana
jest dla kazdego okresu rozliczeniowego jako iloraz poniesionych kosztow i ilosci
wytworzonych jednostek.

. Minimalna temperatura w pomieszczeniach — w celu ochrony wtasciwych warunkéw

eksploatacyjnych lokali — to zgodnie z obowigzujacymi powszechnie przepisami

temperatura nie nizsza niz 16 stopni C. Kazdy uzytkownik ma obowigzek ustawienia

glowic zawordéw termostatycznych, zapewniajacych wymagang temperature (§ 134

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz.

1225)).

Rozdzial I1.
Ogolne zasady rozliczania kosztow i ciepla.



§3

1. Centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych w systemie zindywidualizowanym.

1)

2)

1)

2)

3)

W budynkach z lokalami mieszkalnymi, w ktorych zainstalowane sa cieplomierze
umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta przypadajacego na dany lokal lub podzielniki
umozliwiajace podziat kosztow ciepla na poszczegolne mieszkania — rozliczane ciepto
za centralne ogrzewanie z uzytkownikami lokali mieszkalnych ma charakter
zindywidualizowany.

W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen, w ktorych
wystepuja lokale mieszkalne nieopomiarowane lub w ktorych uzytkownik
uniemozliwit odczyt podzielnikéw kosztow, wystapita awaria podzielnika kosztow lub
w ktorych wystapita awaria indywidualnego cieptomierza w mieszkaniu — rozlicza si¢
ryczattowo wg zasad okreslonych w rozdziale III regulaminu.

Centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych w systemie uproszczonym.

W budynkach z lokalami mieszkalnymi, w ktorych nie zainstalowano indywidualnych
mieszkaniowych cieptomierzy lub podzielnikow kosztow c.o. rozliczenie za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami lokali mieszkalnych ma charakter uproszczony.

W budynkach, ktore w dniu wejScia w zycia rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., byly
wyposazone w podzielniki kosztow c.o., dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego
ustalania i rozliczania oplat za centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych na podstawie
powierzchni uzytkowej lokali w przypadku gdy zazadaja tego w formie pisemne;j
osoby posiadajace tytul prawny do wiekszosci lokali w budynku liczonej wedhug
zasady, ze na kazdy lokal przypada 1 glos oraz dla danego budynku jest spelniony
jeden z ponizszych warunkoéw:

a. analiza techniczna wykaze, Zze nie wystepuje techniczna mozliwos¢
zastosowania podzielnikow kosztow c.o.,

b. analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania
podzielnikow kosztow c.o. jest nizsza niz koszt zakupu, montazu
i eksploatacji tych urzadzen,

Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpoczgciem okresu
rozliczeniowego w terminie umozliwiajacym podpisanie stosownego aneksu do
umowy rozliczeniowej z firmg rozliczajaca cieplo.

W budynkach, ktéore w dniu wejScia w zycie rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, tj. w dniu 24 grudnia 2021 r., nie byly
wyposazone w podzielniki kosztéw c.o., podzielniki kosztow posiadajace funkcje
zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku gdy:

a. instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujacym si¢ w tych
budynkach nie posiada jednopunktowego uktadu zasilania w ciepto
wszystkich grzejnikéw znajdujacych si¢ w danym lokalu;

b. sa spetnione tacznie warunki:

— analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwosé¢
zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania,



— analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego
wykaze, ze projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania
podzielnikow kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu,
montazu i eksploatacji tych urzadzen,

— 1lo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie
przekracza warto$ci, o ktérych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,

— zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku
wielolokalowym,

- wezty cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepla
wynikajacych z transportu nos$nika zewnetrzng instalacja odbiorcza.

3. Ciepla woda — lokale mieszkalne.
Rozliczenie kosztow dostawy ciepta za podgrzewanie wody z uzytkownikami lokali
mieszkalnych dokonuje si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy zainstalowanych w
lokalach (w przypadku lokali opomiarowanych) lub ryczaltowo w przypadku lokali
nieopomiarowanych.
Wielkos$¢ ryczattu wynosi 5 m3/osobe¢/miesiac.

4. Centralne ogrzewanie — lokale uzytkowe.
Koszty ogrzewania lokali uzytkowych rozliczane sa w okresach miesigcznych poprzez
wystawienie faktur przez spotdzielni¢. Wielkos$¢ optat ustalana jest oddzielnie na kazdy
miesigc w oparciu o fakture dostawcy ciepta i zasady okreslone w rozdziale V § 6.

5. Ciepla woda — lokale uzytkowe.
Rozliczenie kosztow dostawy ciepta za podgrzewanie wody w lokalach uzytkowych
wykonuje si¢ w okresach analogicznych z aktualnie obowigzujacymi okresami
dokonywania odczytow wodomierzy zimnej i cieptej wody poprzez wystawienie faktur
przez spotdzielnie.

6. W kazdym przypadku zmiana systemu rozliczania obowigzuje od nowego okresu
rozliczeniowego.

7. Koszt podgrzania wody uzytkowej jest to suma ponoszonych optat statych i zmiennych za
cieplo dostarczone na cele podgrzania wody uzytkowe;.

Rozdzial I11.
Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych w systemie zindywidualizowanym

§4
Dla kazdego okresu rozliczeniowego w budynkach wielorodzinnych zostanie wyznaczony
maksymalny 1 minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w rozliczanych lokalach
wyposazonych w podzielniki kosztow:
1) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na
dany lokal wynikajacag z technicznych mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. W



2)

3)

przypadku gdy zuzycie ciepta w danym lokalu jest wigksze niz maksymalny koszt
zmienny zakupu ciepta, do rozliczenia przyjmuje si¢ maksymalny koszt zmienny.
Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto§¢ zuzycia ciepta do
ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okre§lonych w powszechnie
obowigzujacych przepisach (§ 134 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225). W przypadku gdy zuzycie ciepta w
danym lokalu jest mniejsze niz minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, do
rozliczenia przyjmuje si¢ minimalny koszt zmienny.

W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta w lokalach bedzie znajdowat sig
pomigedzy minimalnym a maksymalnym kosztem zakupu ciepta, do rozliczenia
kosztow ciepla przyjety zostanie odczyt z podzielnikow kosztow.

. Budynki zasilane z sieci cieptowniczej lub z kotlowni gazowej, lokale mieszkalne
wyposazone w cieplomierze.

1))

2)
3)

4)

S)

Koszty state — wyliczone jako suma kosztow oplaty statej zafakturowanej przez
dostawce ciepla oraz koszty optaty zmiennej wynikajacej z roéznicy wskazan
cieptomierza na ogrzewanie a suma wskazan z cieptomierzy indywidualnych
w mieszkaniach rozliczane sg proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej
mieszkan,

Koszty zmienne — wg wskazan cieptomierzy w mieszkaniach.

Wskazania cieplomierzy w mieszkaniach korygowane s3a wspodlczynnikiem
wyrownawczym wynikajacym z potozenia mieszkania w bryle budynku,

W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego cieplomierza w lokalu
mieszkalnym w okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje si¢ ilos¢ zuzytych
jednostek z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku zgloszenia przez uzytkownika  blednych wskazan cieptomierza
wadliwos$¢ urzadzenia winna by¢ potwierdzona ekspertyza wlasciwego urzedu, ktora
zleca Spotdzielnia na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Przy potwierdzeniu
prawidlowej pracy cieplomierza koszt ekspertyzy ponosi uzytkownik lokalu. W
przypadku stwierdzenia wadliwych wskazan cieplomierza koszt ekspertyzy i wymiany
lub naprawy urzadzenia w okresie gwarancji ponosi dostawca cieptomierza a po
uptywie okresu gwarancji koszty sg pokrywane z funduszu remontowego
nieruchomosci.

. Budynki zasilane z sieci cieplowniczej, lokale mieszkalne wyposazone w podzielniki
kosztoéw c.o.

1)

2)

Koszty stale okreslone wg rozdziatu 1 §2 ust. 4 pkt 2 lit.a rozliczane sa
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowe;.
Koszty zmienne okreslone wg rozdziatu 1 §2 ust. 4 pkt 2 lit.b rozlicza si¢
proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow c.o. zainstalowanych w
poszczego6lnych mieszkaniach wg nastepujacych zasad:
a. 40% kosztow zmiennych przypadajacych na lokale mieszkalne
wyposazone w podzielniki, rozliczane jest proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej (oplata niezalezna od zuzycia obejmujaca min.



ogrzewanie pomieszczen wspolnych, przenikanie ciepta przez przegrody,
piony instalacji c.o., ogrzewanie tazienek),

60% kosztow zmiennych przypadajacych na lokale mieszkalne
wyposazone w podzielniki, rozliczane jest proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow c.0o. w mieszkaniach, z zachowaniem zasad
okreslonych w § 4 ust. 1 niniejszego regulaminu.

wskazania podzielnikow korygowane sa wspoOlczynnikiem
wyréwnawczym wynikajacym z potozenia mieszkania w bryle budynku,

. w lokalu mieszkalnym, w ktérym pojedyncze grzejniki s3:

nieopomiarowane, z uszkodzonym podzielnikiem, zdemontowane I3cznie
z podzielnikiem, nieodczytane (odczyt technicznie niemozliwy) lub
nieodczytane w poprzednich okresach rozliczeniowych (tzw. odczyt
wieloletni) lub w ktorych wystapila awaria podzielnika, koszty zmienne
rozliczane s3 wg S$redniego odczytu z pozostatych podzielnikow w
lokalu,

. jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego uniemozliwit montaz, odczyt lub

ingerowal w prawidtowe funkcjonowanie podzielnikow kosztow
w zajmowanym mieszkaniu, dochodzone bedzie od niego
odszkodowanie w wysokosci maksymalnego kosztu zmiennego zakupu
ciepla dla tego lokalu, okreslonego wedtug § 4 ust. 1. pkt. 1 Regulaminu
jezeli uzytkownik lokalu odmoéwit podpisu kwitu odczytowego wowczas
mieszkanie rozliczane jest wg odczytanych wskazan (na kwicie
odczytowym winna by¢ sporzadzona odpowiednia adnotacja pracownika
odczytujacego).

4. Algorytm, stosowany przez firm¢ rozliczajaca cieplo do wyznaczania maksymalnego
i minimalnego zuzycia ciepta w lokalu wraz z ogélnymi parametrami przyjmowanymi dla
danego okresu rozliczeniowego, jest udostgpniany na internetowej stronie spotdzielni.

Rozdzial IV.

Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych w systemie uproszczonym.

§5

W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen catos¢ kosztow ogrzewania
budynku (lacznie koszty stale i zmienne okreslone w rozdziale I § 2 ust.4 rozlicza si¢
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali mieszkalnych.

1.

Rozdzial V.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali uzytkowych.

§6

W budynkach objetych zindywidualizowanym lub uproszczonym systemem rozliczen,
gdzie funkcjonuje wspolne opomiarowanie ciepta dla grupy lokali mieszkalnych i
uzytkowych cato$¢ kosztow statych i zmiennych ogrzewania rozlicza si¢ na grupe lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdej grupy

lokali.



2. W budynkach, w ktorych funkcjonuje odrebne opomiarowanie grupy lokali mieszkalnych
1 uzytkowych wielkos$¢ kosztow przypadajacych na poszczegdlne grupy lokali okresla sig
bezposrednio ze wskazan tych urzadzen. Przypadajace na grupg lokali uzytkowych koszty
rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego
lokalu.

3. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych ustalane sg oddzielnie na kazdy miesigc w oparciu
o faktur¢ dostawcy ciepta. Lokale uzytkowe rozliczane sa w okresach miesigcznych
poprzez wystawianie faktur przez spotdzielnig.

Rozdzial VI.
Rozliczenie kosztéw podgrzewania wody w lokalach mieszkalnych zasilanych z sieci
cieplowniczej lub kotlowni gazowej.

§7
Rozliczenie kosztow dostawy ciepla do podgrzewania wody w lokalach mieszkalnych (cato$¢
kosztow statych i zmiennych okreslonych w rozdziale I § 2) wykonuje si¢ w okresach
rozliczeniowych rocznych od stycznia do grudnia.
Wielko$¢ optat ustalana jest w oparciu o faktury dostawcy ciepta zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

1. koszty state (wynikajace z mocy zamowionej (MW)) naliczane sa od lokalu (zl/lokal);

2. koszty zmienne (wynikajace ze zuzycia ciepta (GJ)) proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy (z/m3), lub ryczattowo — w przypadku braku opomiarowania lokalu w
wodomierze — wielkos$¢ ryczaltu jest zgodna z postanowieniami regulaminu rozliczania
zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach spétdzielni i wynosi 5 m3/osobg/
miesigc.

Rozdzial VII.
Rozliczenie kosztow podgrzewania wody w lokalach uzytkowych zasilanych z sieci
cieplowniczej lub kotlowni gazowej.

§8
Rozliczenie kosztow dostawy ciepta (okreslonych w rozdziale I § 2) do podgrzewania wody
w lokalach uzytkowych wykonuje si¢ w okresach analogicznych z aktualnie obowigzujacymi
okresami dokonywania odczytow wodomierzy zimnej i cieptej wody poprzez wystawianie
faktur przez spotdzielnig.
Wielko$¢ opfat ustalana jest oddzielnie na kazdy okres rozliczeniowy w oparciu o faktury
dostawcy ciepta zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1. koszty state (wynikajace z mocy zamowionej (MW)) proporcjonalnie do powierzchni
lokalu (zt/m?2),

2. koszty zmienne (wynikajace ze zuzycia ciepta (GJ)) proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy (zt/m3) lub proporcjonalnie do powierzchni lokalu — w przypadku braku
opomiarowania lokalu w wodomierze.



1.

Rozdzial VIII.
Rozliczenie kosztow ogrzewania i podgrzewu c.w.u. dla lokali mieszkalnych
wyposazonych w logotermy.

§9
W budynkach wyposazonych w logotermy cieplo dostarczone do lokalu (facznie dla
potrzeb ogrzewania i podgrzewu wody) rozlicza si¢ wg nastgpujacych zasad:
1) koszty state —koszty oplaty statej zafakturowanej przez dostawce ciepla rozliczane sa
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
2) koszty zmienne — wg wskazan cieptomierzy w mieszkaniach,

W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego cieptomierza w lokalu mieszkalnym
w okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje si¢ ilos¢ zuzytych jednostek
z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a gdy dotyczy to pierwszego okresu
rozliczeniowego zuzycie nalezy przyja¢ ze sredniego zuzycia w budynku.

W przypadku zgloszenia przez uzytkownika btednych wskazan cieplomierza wadliwosé
urzadzenia winna by¢ potwierdzona ekspertyza wlasciwego urzedu, ktéra zleca
Spotdzielnia na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Przy potwierdzeniu prawidtowej
pracy cieptomierza koszt ekspertyzy ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku
stwierdzenia wadliwych wskazan cieplomierza koszt ekspertyzy i wymiany lub naprawy
urzadzenia w okresie gwarancji ponosi dostawca cieplomierza a po uptywie okresu
gwarancji koszty sg pokrywane z funduszu remontowego nieruchomosci.

Rozdzial IX.

Zasady ustalania przedplat (zaliczek) dla lokali mieszkalnych i wykonywania rozliczen.

§10

Wyliczenie optaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych okresla
si¢ uwzgledniajac: rzeczywisty koszt lub ilo$¢ ciepta dostarczonego do jednostki
rozliczeniowej w poprzednim okresie rozliczeniowym, warunki atmosferyczne np. $rednig
temperature zewnetrzng minionego sezonu grzewczego, zmian¢ oplat za dostarczone
ciepto 1 optat zmiennych ustug przesytowych w nowym okresie rozliczeniowym zgodnie
z taryfami, wynik rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do lokali za poprzednie okresy
rozliczeniowe.

Opfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest platna w ratach miesigcznych.
Wymiar zaliczek za centralne ogrzewanie okreslany jest indywidualnie dla kazdego lokalu
wg Sredniorocznego kosztu z ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych, ktoéry moze by¢
powiekszony o wskaznik wynoszacy maksymalnie 20%.

Wymiar zaliczek dla mieszkan w budynkach rozliczanych systemem uproszczonym ustala
si¢ jako S$rednia kosztéw przypadajacych na m2 powierzchni uzytkowej budynku z
ostatnich trzech okresow rozliczeniowych, ktora moze by¢ powigkszona o wskaznik
wynoszacy maksymalnie 20%.



4. Zaliczka bedzie okreslona kwotowo (zl/lokal/ miesigc).
W przypadku budynkéw nowododanych zaliczka za centralne ogrzewanie okreslona
bedzie na podstawie budynkéw podobnych.

5. Budynki zasilane z sieci cieptlowniczej lub kotlowni gazowe;.

Wyliczenie oplaty zaliczkowej za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych dokonywane

jest z uwzglednieniem aktualnych cen 1 wielko$ci sktadnikow kosztow. Optata zaliczkowa

na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesigcznych.

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody ustala si¢ z podziatlem na koszty state i zmienne:

1) koszty state naliczane sg od lokalu, wykorzystujac liczbg lokali w budynku,

2) koszty zmienne ustala si¢ jako iloczyn kosztow zmiennych podgrzania wody (zF/m3) z
ostatniego okresu rozliczeniowego dla calej jednostki rozliczeniowej 1 $redniego
miesigcznego zuzycia cieplej wody w lokalu mieszkalnym (w m3)

Wymiar zaliczek za podgrzanie wody moze by¢ powickszony o wskaznik wynoszacy

maksymalnie 10%.

6. W przypadku gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nast¢puja zmiany oplat za
dostarczone ciepto dla celow ogrzewania i podgrzania wody oraz ustug przesytowych —
ustalone zaliczki mogg by¢ korygowane o wskaznik zmiany cen. W takiej sytuacji tak
ustalone zaliczki, aktualne na koniec okresu rozliczeniowego (31 grudnia) mogg stanowié
podstawe do okreslenia zaliczek na nastgpny okres rozliczeniowy.

§11
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych otrzymuja rozliczenia kosztow ciepta, o ktéorych mowa
w rozdziale I § 1 ust.2 pkt 4 w okresie do 4 miesigcy od zakonczenia kolejnego okresu
rozliczeniowego.

2. Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastgpita zmiana uzytkownika lokalu to
saldo rozliczenia dotyczy nowego uzytkownika.

3. Roéznica powstata w wyniku rozliczenia kosztow ciepla pomiedzy faktycznie
poniesionymi kosztami a optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie
zaliczek, regulowana bedzie nastepujaco:

a. niedoptat¢ nalezy wnie$¢ przy naleznos$ci za uzywanie lokalu w miesiacu
nastgpnym po dokonaniu rozliczenia,

b. nadplate zalicza si¢ (z zastrzezeniem pkt c) na poczet najblizszych
naleznosci za uzywanie lokalu,

c. w przypadku osob posiadajacych tytut prawny do lokali (uzytkownikow
lokali) zadtuzonych wobec Spotdzielni, nadptate zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet najdalszego zadluzenia z tytulu naleznosci za
uzywanie lokalu.

4. Nadptaty wynikajace z rozliczen nie podlegaja oprocentowaniu.

5. Koszty wykonania rozliczenia sa ponoszone przez uzytkownika raz do roku wraz z
rozliczeniem ciepta.



6. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow ciepta mozna sktada¢ w ciggu 4 tygodni od
daty dorgczenia rozliczen uzytkownikom lokali. Po uptywie tego terminu reklamacje nie
beda uwzgledniane.

7. W przypadku rozliczania ciepla przez firme¢ zewne¢trzng obowigzuja zasady wynikajace z
umowy rozliczeniowej oraz obowigzujacych przepisow prawa.

Rozdzial X.
Bonifikaty w oplatach za cieplo.

§12
Jezeli w okresie rozliczeniowym wystgpig zaklocenia w dostawie ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania lub podgrzania wody — uzytkownikom lokali przyshuguja bonifikaty
okreslone w umowie sprzedazy ciepta. Uzyskane przez Spotdzielni¢ od dostawcy bonifikaty
rozliczane sg proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody 1 powierzchni lokali.

Rozdzial XI.

Postanowienia koncowe.

§13
Postanowienia Regulaminu wchodza w zycie od nowego okresu rozliczeniowego i beda
stosowane do rozliczania kosztow ciepta od 1 stycznia 2025 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Katarzyna Podlecka Jerzy Kaczmarski



