Protokot Nr 5 /2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,Czuby” w Lublinie, ktére odbyto sie
w dniu 14.05.2024 r.

W dniu 21 marca 2024 r. o godz. 17:30 w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za numerem KRS: 0000082134, odbyto sie posiedzenie
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” (dalej rowniez: ,Rada Nadzorcza SM ,Czuby”, ,RN SM
,Czuby” lub ,RN”"), w ktérej uczestniczyli nastepujacy cztonkowie:

Przewodniczacy RN Konrad Gladosz

Zastepcy przewodniczgcego: Danuta Przybys — Ziemba, Piotr Zareba

Sekretarz: Katarzyna Podlecka.

Czionkowie: Mateusz Byra, Ewa Czegpinska, Krystian Farion, Maria Gajewska —

Mikotajewicz, Jerzy Kaczmarski, Konrad Klimek, Pawet Ligeza,
Anna Sieradzka, Jolanta Stawinska, Emilia Zamiejska,
Matgorzata Zmystowska, Andrzej Turski — on line

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli:

- Prezes SM ,,Czuby” — Marta Brozyna

- Zastepca prezesa ds. finansowych SM ,,Czuby” - Jarostaw Jagitka
- radca prawny — tukasz Klimowicz

- pracownik dziatu cztonkowsko — prawnego - Zuzanna Staszczuk

Obradom przystuchiwato sie 9 cztonkéw spotdzielni.
Ad.1 Przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczgcy RN wnidst o zmiane zaplanowanego na dzi$ pkt 8 porzadku obrad ,Zaopiniowanie projektu
uchwaty dla Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian statutu spétdzielni” ktéry po zmianie otrzymuje brzmienie:
,Podjecie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian statutu Spotdzielni”.

Zaproponowana zmiana tresci pkt 8 porzadku obrad zostata przyjeta jednomysinie — 16 za.
Przewodniczgcy odczytuje porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

. Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 30.04.2024.

3. Upowaznienie cztonkéw RN zgodnie z § 78 ust. | Statutu Spoétdzielni do otwarcia Walnego
Zgromadzenia SM ,,Czuby” w Lublinie.

4. Informacja zarzadu SM ,Czuby” w Lublinie dot.:

a) mozliwosci wykupu gruntéw Spétdzielni bedgcych dotychczas w wieczystym uzytkowaniu;
b) zadtuzenia cztonkéw SM ,Czuby” — wykaz za trzy lata w rozbiciu na osiedla.

5. Informacja zarzadu nt. przychodéw i kosztéw Domu Kultury ‘Ruta” SM ,,Czuby” w Lublinie za lata 2019-
2023.

6. Zapoznanie sie z propozycjami zgtoszonymi w pismach RPNO do projektu regulaminu uczestnictwa
cztonkéw Spétdzielni i mieszkancdéw w wydarzeniach organizowanych z funduszu kulturalno —
os$wiatowego oraz zasad odptatnosci uczestnikow tych wydarzen (pismo RPNO ,Skarpa” z dn.
19.02.2024 r. i RPNO ,tegi” z dn. 20.03.2024 r.).

7. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zmian Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i
Zasad Ich Wynagradzania.

8. Podjecie uchwaty w sprawie ztozenia do Walnego Zgromadzenia w sprawie projektu uchwaty
dotyczgcej zmian statutu SM ,,Czuby” w Lublinie.

9. Rozpatrzenie pism skierowanych do RN:

- pismo z dn. 25.11.2023 r. mieszkancow os. ,Widok” skierowane do Krajowej Rady Spétdzielczej oraz
odpowiedz z KRS z dn. 10.04.2024 r;

- pisma z dn. 22.04.2024 r. RPNO ,Btonie” dotyczace wprowadzenia zmian w:

a) Regulaminie porzadku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,Czuby”;

b) Regulaminie wynajmu pomieszczen wspolnych nieruchomosci SM ,,Czuby”;

c) Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania (kalkulaciji) optat



za uzywanie lokali SM ,Czuby” w Lublinie.
- pismo z dn. 19.04.2024 r. cztonka zamieszkatego w os. Skarpa z prosba o wyjasnienie zasadnosci
przeprowadzania inwestycji zwigzanej z modernizacjg instalacji gazociggowe;.
10. Zapoznanie sie z pismami skierowanymi do wiadomosci RN:
a) pismo z dn. 25.04.2024 r. Ministerstwa Rozwoju i Technologii dot. dziatalnos$ci prowadzonej przez
SM ,,Czuby” w Lublinie;
b) pismo z dn. 26.03.2024 r. dot. prosby mieszkancow o informacje o wysokosci kosztéw poniesionych
przez SM ,Czuby” w sprawach sgdowych z mieszkancami ul. Watykanskiej;
c) skarga z dn. 27.04.2024 r. cztonka zamieszkatego w os. ,Skarpa” skierowang do Panstwowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.
11. Sprawy wniesione.

Do przedstawionego porzadku obrad nie zgtoszono uwag. Zostat przyjety do realizacji jednomysinie — 16
gtoséw za.

Ad. 2
Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 30.04.2024.

Przewodniczacy otworzyt dyskusje na projektem protokotu z posiedzenia RN w dniu 30.04.2024 r. jednak
nie zgtoszono zadnych uwag. Zostat przyjety wynikiem gtosowania: za — 13 gtosow, przeciw — 0, wstrzymujgcych
sie — 3.

Ad. 3
Upowaznienie cztonkow RN zgodnie z § 78 ust. | Statutu Spotdzielni do otwarcia Walnego
Zgromadzenia SM ,,Czuby” w Lublinie.

Przewodniczacy poinformowat, ze zgodnie z zapisami statutu SM ,,Czuby” cztonek RN jest zobowigzany do
otwarcia czesci Walnego Zgromadzenia na ktérej sam zostat wybrany do RN. Z racji tego, ze w RN sg trzy wolne
miejsca istnieje koniecznos$¢ otwarcia wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia przez niektérych cztonkéw
RN.

Przewodniczacy dziatajac na podstawie § 78 ust. | Statutu Spdtdzielni, upowaznit czionkéw Rady Nadzorczej do otwarcia
czesci Walnego Zgromadzenia:

- 31.05.2024 r.- IV czes¢ WZ (Tymiankowa 1,3,54,56,58, Tatarakowa 10,12,14,16) Danute Przybys — Ziembe,
-03.06.2024 r.- V czes¢ WZ (Tymiankowa 48,50,52, Bociania 1,6,8,10, Tatarakowa 2,5,6,8, Wiklinowa 4,6)
Danute Przybys — Ziembe,

- 04.06.2024 r.- VI czes¢ WZ (Kaczencowa 1,2,3,5,6,8,10, Biedronki 2a, 2b, 2c, 3,5,7,9,11) Konrada Gfadosza,
- 05.06.2024 r.- VIl czes¢ WZ (Dziewanny 1,4,5,6,7,9,11,13,15, Dziewanny 8,10,12) Jolante Stawinska,
- 06.06.2024 r.- VIl czes¢ WZ (Stokrotki 1,3,5,7,8, R6zana 1,3,6,7) Jolante Stawinska,
- 07.06.2024 r.- IX czes¢ WZ (Rozana 12,14,16,17,18,20,21,22,27, Sasankowa 4, Jutrzenki 10) Krystiana Fariona,
-10.06.2024 r, - X czes¢ WZ (Sasankowa 1,3,5, Jana Pawta Il 9, Watykanska 4,6,8,10) Krystiana Fariona.
-11.06.2024 r.- Xll cze$¢ WZ (Bursztynowa 17,19,21,23,25,29,31, Topazowa 4,6) Malgorzate Zmystowska,
-12.06.2024 r.- Xl cze$¢ WZ (Bursztynowa 24, 30,32, 32b, 34, 35,36, 37, 41) Anne Sieradzka,
-13.06.2024 r.- Xl czes¢ WZ (Szmaragdowa 4,16,30,34,36,46) Emilie Zamiejska,
-14.06.2024 r.- XV czes¢ WZ (Rycerska 2,4,6, 8, Dragonow 3,14, Utanéw 14,16, Szaserow 1,9,11)

Matgorzate Zmysfowska,
-17.06.2024 r.- XVI czes¢ WZ (Hetmanska 6,8,10,12,14,16, Husarska 2,6,8, Utanoéw 22) Andrzeja Turskiego,
-18.06.2024 r.- XIV czes¢ WZ (Kawaleryjska 2,4,6,8,14,16,18, Rycerska 5) Marcina Mielniczuka,
-19.06.2024 r.- XVII cze$¢ WZ (Romantyczna 6,8,10,12, Przedwiosnie 1,2,3,7) Pawla Ligeze,
-20.06.2024 r.- XVIIl cze$¢ WZ (Goscinna 1,3,5,7,9,11,13,15, Sympatyczna 8,10, Radosci 10,12) Konrada Klimka,
-21.06.2024 r.- XIX cze$¢ WZ (Fantastyczna 4,5,6,7,8,9,11,13,15,17,19,21) Katarzyne Podlecka,
- 24.06.20224r.- XX czes¢ WZ (Sympatyczna 1,2,3,4,7,9,12,14,16, Radosci 4,14, USmiechu 8,23) Konrada Klimka
-25.06.2024 r.- XXl czes¢ WZ (Romantyczna 9,15,17,19, Radosci 1,3,5,9,11) Konrada Gfadosza,
-26.06.2024 r. - | czes¢ WZ (Pertowa 4,8, Szafirowa 3,5, Bursztynowa 1,1C) Jerzego Kaczmarskiego,
-27.06.2024 r.- lll czes¢ WZ Bursztynowa 6,8,10,14, Turkusowa 3, Agatowa 12,14) Marie Gajewska — Mikolajewicz,



-28.06.2024 - 1l cze$¢ WZ (Bursztynowa 3,12, Turkusowa 1, Agatowa 16,18) Ewa Czempinska.

Ad. 4 Informacja zarzagdu SM ,,Czuby” w Lublinie dot.:

A) Mozliwosci wykupu gruntdw Spétdzielni bedgcych dotychczas w wieczystym uzytkowaniu;

Zastepca prezesa ds. finansowych Jarostaw Jagitka przedstawit szczegotowe informacje na temat
mozliwosci wykupu gruntdéw przez Spoétdzielnie, ktore aktualnie sg w uzytkowaniu wieczystym.

Przedstawit dwa sposoby realizacji tego przedsiewziecia.:

- dokonanie jednorazowej wptaty w wysokosci 20-krotnej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntéw.
W roku 2023 optata ta wyniosta ponad 321 tys. zt., a jej podstawa jest wycena robiona dokonana przez
rzeczoznawcow. Warto$¢ jednorazowej optaty to koszt okoto 6,5 min zt przy zatozeniu, ze warto$¢ gruntdéw nie
ulegta zmianie i jest taka sama jak w przygotowanych wczesniej operatach szacunkowych.

- roziozenie na raty — w tym przypadku optata wynosi 25-krotno$¢ optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
gruntéw (okoto 8 min zt), przy czym pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20% wysokosci ceny sprzedazy
(okoto 1,6 miIn zt) i powinna zosta¢ uiszczona najpdzniej w dniu zawarcia umowy sprzedazy gruntow.

Poniewaz operaty szacunkowe okres$lajgce warto$¢ gruntow byty robione juz dawno trzeba sie liczyé
takze z kosztami przygotowania nowych wycen przez rzeczoznawcow (koszt okoto 400 zt za jeden operat
szacunkowy). Wiadomo, ze warto$¢ gruntéw wzrosta w ciggu ostatnich lat, trzeba zatem liczy¢ z wiekszymi
optatami zwigzanymi z wykupem gruntow.

Whioski o sprzedaz nieruchomosci nalezy ztozy¢ do 31 sierpnia 2024 r. Istnieje mozliwos¢ wykupu
wybranych nieruchomosci bedacych aktualnie w wieczystym uzytkowaniu. Ztozenie wniosku obliguje Spétdzielnie
do zabezpieczenia srodkéw na wykup. Poniewaz Spotdzielnia nie dysponuje odpowiednio wysokimi wolnymi
funduszami w gre wchodzi tylko wykup nieruchomosci na raty, najlepiej tych, ktérych wykup bedzie
najkorzystniejszy dla Spoétdzielni.

Niezaleznie od tego, czy nieruchomosci zostang wykupione czy dalej bedzie uzytkowanie wieczyste,
miasto bedzie pobiera¢ podatek od nieruchomosci.

Aby rozpoczgc¢ catg procedure potrzebna jest zgoda Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza po dyskusji w wyniku gtosowania; za — 1 gtos, przeciw — 11, wstrzymato sie — 4, nie wyrazita
zgody na rozpoczecie procedury wykupu gruntow przez Spétdzielnie, ktdre aktualnie sg w uzytkowaniu
wieczystym.

B)
Zadtuzenia cztonkow SM ,Czuby” — wykaz za trzy lata w rozbiciu na osiedla

Zastepca prezesa ds. finansowych Jarostaw Jagitka przedstawit informacje nt. stanu zadluzenia
mieszkancéw w latach 2021 - 2023 r.

Poinformowat, ze zadtuzenia cztonkéw sg coraz wigksze, jednak wzrost zadtuzenia w 2023 r. jest
mniejszy niz np. w 2022 r. Wzrost zadtuzenia widoczny byt w 2022 r. po wzroscie optat za media, np. c.o.,
wczesniej zadtuzenie dochodzito do ok 10 tys. zt. Aktualnie zadtuzenie mieszkancow wszystkich osiedli wynosi
ok 8 min zt.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH NA DZIEN 31.12.2022 r.

Osiedle _czeéé pracownie garaze .czeé(: dzierzawa | sprawy pozwy Razem
mieszkalna plastyczne uzytkowa terenu sadowe

Skarpa 1070 987,43 542,38 832,11 143 023,06 48 604,71 509364,42 32 058,52 1805 412,63
Niska Skarpa 12 151,00 - 174,19 2487,44 14 812,63
Ruta 1015 167,26 5601,01 | 208 950,96 23 518,47 | 471 322,50 6311,18 1730 871,38
tegi 582 331,89 2513,22 42 001,11 7 915,42 168 431,16 803 192,80
Btonie 596 852,89 - 21 154,28 5716,22 213 354,39 91 489,90 928 567,68
Widok 585 777,20 2 024,21 71732,78 1 256,55 167 948,02 15113,49 843 852,25
Porgba 487 976,51 661,59 62 438,32 151,30 232 285,46 783 513,18




Razem 4351 244,18 542,38 11 632,14 | 549 300,51 87 336,86 | 1765 193,39 144 973,09 6 910 222,55
ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH NA DZIEN 31.12.2022 .
Osiedle czesé pracownie garaze czesc dzierzawa sprawy pozwy Razem
mieszkalna plastyczne uzytkowa terenu sadowe
Skarpa 1352 581,61 266,88 420,85 133 184,73 32 091,84 513 063,04 28 387,98 2 059 996,93
Niska 15 375,94 - 2487,44 17 863,38
Skarpa
Ruta 1303 152,42 3921,87 239 769,79 22 590,39 505 075,40 8 474,68 2 082 984,55
Legi 803 018,89 3177,93 45 353,08 7 006,44 131 850,85 990 407,19
Btonie 769 536,31 - 25 328,61 6 076,89 216 307,55 79 164,79 1096 414,15
Widok 788 000,68 3453,32 129 321,55 2 059,98 191 607,04 1114 442,57
Poreba 709 901,61 910,03 80 479,04 437,24 212 842,55 1004 570,47
Razem 5741 567,46 266,88 11 884,00 653 436,80 70 262,78 1773 233,87 116 027,45 8 366 679,24

Zarzad w celu zmniejszenie wysokos$ci zadtuzenia, prowadzi rozmowy z mieszkancami, ktérzy wykazujg
chec¢ sptaty dtugu, zawiera ugody na sptate zadtuzenia w ratach, wysyta przedsgdowe wezwania do zaptaty,
szczegolnie w stosunku do tych mieszkancow, ktorzy krétkotrwale zalegajg z optatami. Jezeli nie ma odzewu ze
strony dtuznika, sprawy trafiajg na droge sadowa. Wizyty tym cztonkom sktada komornik, ktéry dokonuje ogledzin
mieszkania, na podstawie ktérych tworzy operat oceniajgcy warto$¢ mieszkania. Czesto po takich wizytach
zalegtosci sg regulowane w krétkim czasie

Radca prawny poinformowat, ze w ekstremalnej sytuacji zadtuzony lokal z mieszkancami z pomocg
komornika jest sprzedawany i to nowy wtasciciel zajmuje sie eksmisjg poprzednich lokatoréw. Procedura ta
zostaje wdrozona, gdy zadtuzenie siega 20 tys. zt., wtedy nastepuje wyznaczenie terminu licytacji przez sad.

Rada Nadzorcza przyjeta informacje dot. zadtuzen cztonkow SM ,,Czuby’.

Ad. 5 Informacja zarzgdu nt. przychoddw i kosztéw Domu Kultury ‘Ruta” SM ,,Czuby” w Lublinie za
lata 2019-2023.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z:
1) Informacjg Zarzadu nt. przychodéw i kosztéw Domu Kultury ,Ruta” SM ,,Czuby” w Lublinie za lata 2019 — 2022.

2) Przedstawionymi przez cztonka RPNO Marka Jakubowskiego informacjami zawartymi w ponizej
przedstawionej uchwale.
UCHWALA NR 6/2024
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta"
Spétdzielni Mieszkaniowej ,CZUBY" w Lublinie
z dnia 29.04.2024 r.

w sprawie: zadtuzenia Domu Kultury RUTA 2a lata 2019-2022.

Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta" Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby" w Lublinie dziatajgc na
postawie § 4 ust. 2 pkt. 1,3, Regulaminu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagrodzenia,
ustala co nastepuije;
§1

Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta" wnioskuje do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej CZUBY w Lublinie o catkowite pokrycie zadtuzenia Domu Kultury RUTA za lata 2019- 2022 w kwocie
112.726,34 zt z nadwyzki bilansowej catej Spoétdzielni Mieszkaniowej CZUBY jeszcze przed podziatem $rodkow
finansowych na osiedla.



§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w trybie okreslonym w § 21 ust. 5 Regulaminu
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania.

Zatgcznik
do Uchwaty Nr 6/2024
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Ruta"
z dnia 29.04.2024

UZASADNIENIE
Analiza sytuacji finansowej bomu Kultury RUTA w latach 2019 - 2023
na podstawie materiatéw ksiggowych SM Czuby oraz informacji kierowniczki DK Ruta
Kazdy rok finansowy z badanego okresu konczyt DK RUTA wynikiem ujemnym, osiggajac deficyt

w wysokos$ci 116 721 zt.

Tab. 1
2019 2020 2021, 2022 2023 razem
Przychody, zt 212572 179 198 181 455 210 388 265 592 1 049 205
Wydatki, zt 227 317 213 483 216 815 238 724 269 587: 1 165 926
Wynik, zt -14746 - 34 285 -35360 1-28336 -3995-116 721

Jak wida¢ w drugim wierszu Tab. 1, wydatki DK ksztattujg sie w miare stabilnie, zawierajg bowiem
wynagrodzenia pracownicze z pochodnymi, ktére z natury rzeczy nie malejg Warto tez zauwazy¢, ze w
latach 2020 i 2021 wykorzystany fundusz ptac jest mniejszy niz w 2019 r. Byto to spowodowane absencjg
chorobowg pracownikéw, a wydatkowane na ten cel Sumy nie przekraczaty wartosci planowanych.
Planowanych bardzo oszczednie, biorgc pod uwage duzg inflacje i wzrost wynagrodzen w Polsce.

Oczywiscie, kazdego roku wydatki przewyzszajg wartosci przychoddw, stgd narastajgcy deficyt. | to
wiasnie strona przychodowa budzetu DK Ruta jest przyczyng jego zadtuzenia.

Tab. 2
Przychody, zt 2019 | 2020 2021 2022 2023 razem
Lokale ¢ garaze 138 538 144 196 145 436 144 270 167 986 740 426
Odpis od mieszkania 4.75 5,00 5,00 5,00 6,00
Utrata z tytutu ubytku mieszkan SM Czuby| -9.348 -14 040 -14 040 -14 040 -20 808  -72276
Dziatalnos$¢ ¢ dotacje 62 975 32924 33251 63 349 94 837 287 336
swynajem L.

Pierwszy wiersz Tab. 2 pokazuje, ze przez 4 krytyczne lata poziom przychoddéw z lokali i garazy praktycznie nie
zmieniat sie. A jest to gtdéwny sktadnik przychodéw DK Ruta. Dziato sie tak wskutek zamrozenia wysokosci odpiséw
z lokali mieszkalnych na dziatalno$¢ kulturalno- oswiatowg mimo postepujgcego procesu zmniejszenia sie liczby
mieszkan w zasobach spotdzielczych osiedla RUTA. Od 10 lat, wskutek wyodrebniania sie nieruchomosci i
rezygnacji z cztonkostwa w SM Czuby notuje sie na osiedlu Ruta spodek liczby mieszkan i garazy, od ktorych
naliczane sg odpisy na dziatalnos$¢ kulturalno-o$wiatowg Spoétdzielni. Utrata tych $rodkéw finansowych dla DK
RUTA jest dotkliwa (ponad 72 tys. zt), jest ona ukazana w trzecim wierszu Tab 2. Faktem jest rowniez, ze przez te
kluczowe lata nie zwigkszono stawek za lokale uzytkowe - tak najmu jak i uzytkowania lokali wtasnosciowych.
Mogto to zasili¢ nie tylko budzet DK RUTA. Dopiero w 2023 r. podniesiono odpis z mieszkan o 1 zt., co dato wyrazny
impuls stabilizacyjny finanséw DK.

Warto podkresli¢, ze przedstawione wyzej powody zbyt matych przychodéw DK RUTA sg od personelu domu
kultury jak i Rady Przedstawicieli zupetnie niezalezne,

Przychodami bardziej zaleznymi od DK RUTA wydajg sie byc¢ te zwigzane z prowadzeniem odptatnej dziatalnosci,
wynajmem sal oraz dotacji miejskich. *"Efekty tych czynnikdéw przedstawia ostatni wiersz Tab. 2 Wida¢ wyraznie,
jak duze obnizenie przychodow nastgpito w latach 2020 i 2021, czyli w okresie panowania pandemii wirusa covid-
19. Jak pamietamy, domy kultury byty wtedy pozamykane, chorowali pracownicy i instruktorzy, a wielu dawnych

5



uczestnikéw nie wrécito na zajecia. W poréwnaniu do warto$ci przychoddéw z 2019 i 2022 r. dwa lata pandemii
przyniosty obnizenie przychoddéw o ok. 60 tys. zt. (!).

Wyniki finansowe Domu Kultury RUTA w roku 2023 napawajg optymizmem. Progres przychodéw z dziatalnosci
wyniost ponad 31 tys. zt wobec 2022 r., a przeciez i rok 2022 przynidst w tej kategorii ponad 30 tys. wiecej niz w
kryzysowym 2021 r.

PODSUMOWANIE, WNIOSKI

1.

2.

Zadtuzenie DK RUTA, powstate w latach 2019-2023, wynika ze zbyt matych przychodoéw budzetowych
placowki wobec wyzszych, dos¢ stabilnych i przewidywalnych wydatkow.

Efekt wieloletniego i postepujacego ubytku ptatnikéw budzetu DK RUTA nie zostat skompensowany przez
pozostatych spotdzielcow. Owczesny Zarzad, mimo posiadanej wiedzy, nie podejmowat stosownych
decyzji, nie proponowat Radzie Nadzorczej zadnych dziatan naprawczych. Utrata spodziewanych
dochoddw z tego tytutu wyniosta w badanych latach ponad 72 tys. zt.

Czas pandemii koronawirusa w latach 2020-2021 (zamknigcie DK, choroby pracownikéw) spowodowat
utrate ok. 60 tys. zt z tytutu prowadzenia ptatnych zaje¢, wynajmu pomieszczen i zmniejszonych dotacji
Urzedu Miasta.

Przedstawiona analiza sprawy wykazata, ze zadtuzenie DK RUTA powstato w wyniku zdarzenh
niezaleznych od samego Domu Kultury. Na taki stan rzeczy ztozyly sie dwa czynniki zewnetrzne (ubytek
zasobu mieszkaniowego SM Czuby oraz pandemia koronawirusa), jak rowniez ewidentne zaniedbania
éwczesnego Zarzadu Spétdzielni.

Nalezy przyzna¢ obecnemu Zarzgdowi racje w jego zastrzezeniach co do planowania budzetu DK RUTA.
Rozbieznosci miedzy planowanymi przychodami i planowanymi kosztami, a ich realizacjami sg czesto
zbyt duze. Ponadto, nie stosuje sie korekt planéw budzetowych wciggu roku, co uniemozliwia poprawe
zapisow i monitorowanie wykonania zadah budzetowych. Dobre planowanie pomaga cho¢ nie wptywa
bezposrednio na wynik finansowy placéwki, S5ugerujemy ponadto zaktualizowanie nieczytelnej tabelki z
budzetem DK, ktéra doprowadzita do btednego zarzutu w informacji Zarzgdu SM.

Rok 2023 byt dla DK RUTA rokiem przetomowym. Swiadczac tym osiggniecia w pracy merytorycznej oraz
zdecydowane poprawienie wyniku finansowego. W latach 2022 i 2023 wyniki na dziatalnosci i wynajmie
pomieszczen poprawiaty sie corocznie o ponad 30 tys., zt, w sumie ponad 60 tys. zt. Jednak niezawiniony
dtug cigzacy na DK jest przyczyng duzego stresu dla pracownikow i mieszkancéw zwigzanych z tg
zastuzong instytucjg kultury. Od ponad pét roku mnoza sie niesprawiedliwe oceny, cierpi na tym atmosfera
pracy i wizerunek firmy.

Aby uzdrowi¢ te sytuacje prosimy i proponujemy, by wtadze Spétdzielni przeznaczyty cze$¢ nadwyzki
finansowej catej Spétdzielni (tj., przed podziatem na poszczegdine osiedla) na pokrycie strat finansowych
DK RUTA w latach 2019 - 2023. JesteSmy przekonani, ze przedstawione tu argumenty przekonajg
cztonkdw najblizszego Walnego Zgromadzenia do podjecia takiej decyzji.

Zwtaszcza, ze w 2019 roku Walne Zgromadzenie SM Czuby Uchwatg nr 7/2019 z dn. 11.06.2019 r ws.
podziatu zysku za 2018 r. w paragrafie 1 punkt 2 przeznaczyto kwote 12 000 z na pokrycie niedoboru
na dziatalnosci DK na tegach z nadwyzki przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci operacyjnej
i finansowej, ktorej nie mozna bezposrednio zakwalifikowac¢ do danego osiedla.

Przewodniczgca Komisji Kulturalno — Oswiatowej sformutowat i zarekomendowata RN przyjecie wnioskow:

Nalezy zobowigza¢ Kierowniczke DK ,Ruta” do przedstawienia planu naprawczego, przedstawienia

konkretnych dziatarh umozliwiajgcych samodzielng sptate zadtuzenia.

Z uwagi na fakt, iz Spotdzielnia partycypuje w dziatalnosci Stowarzyszenia "Kultura Czubow" (uzyczajgc

bezptatnie pomieszczen na dziatalno$c¢ statutowg) koniecznym jest zawarcie oficjalnej umowy pomiedzy SM
,Czuby” a Stowarzyszeniem okreslajgcej rodzaj i warunki wspodtpracy oraz zasady przeptywu pieniedzy.

Zdaniem komisji zasadnym jest uczestnictwo w zarzgdzie stowarzyszenia osoby zatrudnionej w ksiegowo$ci

SM Czuby do biezgcego nadzoru nad przeptywem srodkéw pienigeznych. Niniejszym Komisja kieruje do RN ten
wniosek pod gtosowanie.

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad SM Czuby do przygotowania oraz zawarcia umowy wspotpracy ze

Stowarzyszeniem "Kultura Czubéw" ( uzasadnienie do wniosku jw..). oraz

Rada Nadzorcza zobowigzuje kierownictwo DK "Ruta" oraz RPNO osiedla Ruta do przedstawienia

konkretnych dziatan dgzgcych do samodzielnej redukcji dlugu powstatego w latach 2019-2023r w DK "Ruta". (
uzasadnienie do wniosku jw.).



Ill. Ujecia w porzadku obrad kolejnego posiedzenia RN pkt ,Podjedziecie uchwaty w sprawie zadtuzenia Domu
Kultura Ruta za lata 2019- 2022 .

Przewodniczgcy zarzadzit gtosowanie w sprawie zgtoszonych wnioskéw :

Za przyjeciem do realizacji wniosku :

- W sprawie zobowigzania Zarzad SM Czuby do przygotowania oraz zawarcia umowy wspoipracy ze
Stowarzyszeniem "Kultura Czubow" i ujecia w porzadku obrad kolejnego posiedzenia RN pkt podjecie uchwaty w
sprawie zadtuzenia Domu Kultury RUTA za lata 2019-2022, oraz

- w sprawie zobowigzuje kierownictwo DK "Ruta" oraz RPNO osiedla Ruta do przedstawienia konkretnych
dziatan dgzacych do samodzielnej redukcji dtugu powstatego w latach 2019-2023r w DK "Ruta"

Gtlosowato 14 cztonkdéw rady, 2 wstrzymato sie od gtosu.
Ad. 6
Zapoznanie sie z propozycjami zgtoszonymi w pismach RPNO do projektu regulaminu uczestnictwa
cztonkow Spétdzielni i mieszkaricow w wydarzeniach organizowanych z funduszu kulturalno — o$wiatowego

oraz zasad odptatno$ci uczestnikéw tych wydarzen (pismo RPNO ,Skarpa”z dn. 19.02.2024 r. i RPNO tegi’
z dn. 20.03.2024 r.).
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Rada Nadzorcza zapoznata sie z pismami:
1. RPNO Skarpa dn. 19.02.2024 r.

»,W odpowiedzi na pisma z dnia 29.01.2024 r. Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ..Skarpa™
informuje, ze Dom Kultury Skarpa od wielu lat nie organizuje wydarzen cztonkom Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
..Czuby” w Lublinie z budzetu funduszu kulturalno-o$wiatowego osiedla, z powodu ograniczonych srodkéw na
lego rodzaju dziatalnos¢.

Wydarzenia takie jak wycieczki, koncerty, wystawy, ,zabawy podworkowe”, spotkania na terenie osiedla
organizowane sg przez stowarzyszenie Kultura Czubow (zatozonego przez pracownikéw domoéw kultury) ze
Srodkoéw pozyskiwanych w otwartych konkursach ogtaszam cii przez | 'rzad Miasta Lubin.

Udziat w koncertach, spotkaniach, wystawach, akcjach plenerowych jest bezptatny dla wszystkich
uczestnikow”.

2. RPNO tegiz dn. 20.03.2024 r.

»W odpowiedzi na prosbe Zarzadu dotyczgcg opracowania projektu regulaminu uczestnictwa cztonkéw
spotdzielni i mieszkancow w wydarzeniach organizowanych z funduszu kulturalno-o$wiatowego oraz zasad
odptatnosci uczestnikéw tych wydarzen. Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,tegi" informuje, ze nie
widzi koniecznosci jego opracowywania z uwagi na brak srodkéw finansowych na tego typu dziatania.

Regulamin ten winien by¢ opracowany w osiedlach na terenie ktérych organizowane sg tego typu wydarzenia

Ad. 7

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zmian Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i
zasad Ich wynagradzania.

Zastepca przewodniczgcego Komisji Statutowo — Regulaminowej Krystian Farion poinformowat, ze
komisja po zapoznaniu sie z projektem uchwaty w sprawie zmian Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedli i zasad ich wynagradzania,

Uchwata Nr/ /2024
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
zdnia........ovevenenne r.

w sprawie: zmian Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania.




Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 28 Statutu
Spotdzielni, uchwala co nastepuje:

§1

W Regulaminie Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania, stanowigcym zatgcznik do
uchwaty Nr 36/12/2023 z dnia 19.12.2023 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) Regulamin Rad Przedstawicieli Nieruchomosci osiedli i zasad ich wynagradzania, otrzymuje nowa
nazwe:,, Regulamin Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli”

2) § 18 ust 2 otrzymuje brzmienie:
Czionkowie Spotdzielni zamieszkujgcy na terenie okreslonego Osiedla powinni by¢ zawiadamiani o
terminie, miejscu i porzgdku obrad Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla przez wywieszenie
zawiadomienia w Administracji Osiedla, w tablicach osiedlowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni
w zaktadce przeznaczonej dla tego osiedla.

3) § 21 otrzymuje brzmienie:
1) Uchwaty Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla majg forme rekomendacji lub opinii i nie maja
bezposredniej mocy wykonawczej. Uchwaly stuzg jako formalne wyrazenie stanowiska czy zalecenia
Rady wobec okreslonych dziatan czy polityk realizowanych przez Zarzad Spétdzielni oraz organy i
jednostki organizacyjne mu podlegte. Rekomendacje lub opinie mogg dotyczy¢ szerokiego zakresu
spraw — od zarzgdzania finansami, przez planowanie remontéw, po strategie rozwojowe osiedla.

2) Uchwate podjetg przez Rade Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla uwaza sie za wazng, jesli zostata
podjeta wiekszoscig gtoséw. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez
Rade uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale. Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem
gtoséw czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

3) W przypadku gtosowania poza posiedzeniem, uchwaty mogg by¢ podejmowane przez gtosowanie na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé, pod
warunkiem, ze wszystkie gtosy sg odpowiednio dokumentowane i przechowywane w protokole Rady.

4) Tres¢ kazdej uchwaty musi by¢ jasno okreslona i odzwierciedlona w protokole obrad Rady. Protokoty sg
podpisywane przez przewodniczgcego Rady lub jego zastepce oraz sekretarza Rady.

5) Zatwierdzone uchwaty sg publikowane na tablicy ogtoszen w Administracji Osiedla oraz na stronie
internetowej Spotdzielni, chyba ze dotyczg spraw o ograniczonym dostepie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi.

6) Uchwaty Rady moga by¢ uchylane przez Rade Nadzorczg, jezeli stwierdzi niezgodno$¢ z przepisami
prawa, statutem Spoétdzielni, uchwatami Walnego Zgromadzenia lub Radg Nadzorcza, a takze w
przypadku stwierdzenia zagrozenia dla interesu materialnego Spétdzielni. Uchylanie uchwat moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej niz w ciggu trzech
miesiecy od daty jej uchwalenia.

§2
Wydaje sie tekst jednolity Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli z uwzglednieniem zmiany
zawartej w uchwale numer Nr/ /2024 z dnia .......... r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposdb okreslony w § 89 ust. 3 Statutu.

po dyskusji postanowita zgtosi¢ do Rady Nadzorczej wnioski:
1. Komisja Statutowo-Regulaminowa rekomenduje Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty w sprawie zmian
Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania, zaproponowanych w

§ 1 pkt 1 i pkt 2 projektu uchwaty.

2. Zmiany przedstawione w pkt. 3 projektu uchwaty, dotyczgce zmian § 21 Regulaminu Rad Przedstawicieli
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Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania, wymagajg przed ich uchwaleniem przez Rade Nadzorczg
dokonania zmian przez Walne Zgromadzenie w statucie Spoétdzielni. Komisja Statutowo-Regulaminowa
rekomenduje wiec Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty w tej sprawie, po uchwaleniu zmian przez Walne
Zgromadzenie.

Pojawia sie pytanie czy nie lepiej by byto poczeka¢ z tymi zmianami do czasu zakonczenia Walnego
Zgromadzenia, aby nie glosowa¢ dwa razy nad zmianami do regulaminéw i statutu. Jednak niektére zmiany
zaproponowane przez Komisje Statutowo — regulaminowg sg zalezne od decyzji Walnego Zgromadzenia i nie
wiadomo czy zostang zaakceptowane przez nie.

Rada Nadzorcza po dyskusji jednomysinie — 16 za podjeta uchwate nastepujgcej tresci.

Uchwata Nr 10/132024
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby" w Lublinie

z dnia 14.05.2024 r.

w sprawie: zmian Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby" w Lublinie, dziatajgc na podstawie § 87 ust. 1 pkt 28 Statutu
Spotdzielni, uchwala co nastepuje:

§1
W Regulaminie Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich wynagradzania, stanowigcym zatgcznik do
uchwaty Nr 36/12/2023 z dnia 19.12.2023 r. wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) Regulamin Rad Przedstawicieli Nieruchomosci osiedli i zasad ich wynagradzania, otrzymuje nowg
nazwe: ,Regulamin Rad Przedstawiciel/ Nieruchomosci Osiedl’

2) § 18 ust 2 otrzymuje brzmienie:

Czionkowie Spotdzielni zamieszkujgcy na terenie okreslonego Osiedla powinni by¢ zawiadamiani o
terminie, miejscu i porzgdku obrad Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla przez wywieszenie
zawiadomienia w Administracji Osiedla, w tablicach osiedlowych oraz na stronie internetowej Spoétdzielni
w zaktadce przeznaczonej dla tego osiedla.

§2
Wydaje sie tekst jednolity Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli z uwzglednieniem zmiany
zawartej w uchwale numer Nr 10/ 13/ 2024 z dnia 14.05.2024 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89 ust. 3 Statutu.

Ad. 8

Podjecie uchwaty w sprawie ztoZzenia do Walnego Zgromadzenia w sprawie projektu uchwaty
dotyczgcej zmian statutu SM ,,Czuby” w Lublinie.

Zastepca przewodniczacego Komisji Statutowo — Regulaminowej poinformowat, ze cztonkowie komisji po
zapoznaniu sie z projektem uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie uchwalenia zmian Statutu Spoétdzielni, po
dyskusiji, postanowita zarekomendowaé¢ Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty w sprawie ztozenia do Walnego
Zgromadzenia projektu uchwaty dotyczacej zmian Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie.

UCHWALANT ...... Lo,
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
odbytego w dniach od .............. rrdo................ r.

w sprawie: uchwalenia zmian Statutu Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, na podstawie art. 38 § 1 pkt 10
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593 ) oraz
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§ 79 pkt 11 Statutu Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, uchwala co nastepuje:
§1

Uchwala sie zmiany Statutu, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2

Uchwala sie tekst jednolity obejmujgcy zmiany wykazane w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Czesci Walnego Zgromadzenia

Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr /2024
Rady Nadzorczej
SM ,,Czuby” w Lublinie
odbytego w dniach od
............... r.do.....c..ooceeea It

W statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie wprowadza sie nastepujace zmiany:

1. w § 103a ust. 5 otrzymuje brzmienie:

Ponadto przedstawiciel Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla moze byé odwotany

przez cztonkdw, o ktérych mowa w ust. 1, przed uptywem okresu na jaki

zostat wybrany zwyktg wiekszoscig gtoséw, na wniosek 1/5 cztonkéw w danej nieruchomosci lub na wniosek
cztonkéw danej nieruchomosci, w liczbie rownej co najmniej dwukrotnosci liczby gtoséw jakg Przedstawiciel
otrzymat w trakcie wyboréw na to stanowisko.

2. w § 103a ust. 6 otrzymuje brzmienie:

W wypadku, o ktérym mowa w ust. 4, Zarzad Spotdzielni zwotuje zebranie nieruchomosci na dzien przypadajacy
w ciggu 14 dni od momentu dowiedzenia sie o utracie mandatu przez dotychczasowego przedstawiciela. W
wypadku, o ktérym mowa w ust. 5, Zarzad Spétdzielni zwotuje zebranie nieruchomosci na zgdanie wigkszosci
cztonkéw posiadajgcych tytut prawny do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w nieruchomo$ci. Zebrania
zwotane w tym trybie majg na celu, dokonanie wyboru — do konca kadencji Rady Przedstawicieli Nieruchomo$ci
Osiedla — innego przedstawiciela.

3. w § 103a’ ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Zebranie zwotuje Zarzad Spotdzielni na dzien przypadajgcy w ciggu 30 dni przed uptywem 3 lat od rozpoczecia
kadencji Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla. W przypadku wyboréw uzupetniajgcych Zarzad zwotuje
zebranie w trybie § 103a ust. 6 Statutu.

4. w § 103a? ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Czionkowie- osoby fizyczne moga bra¢ udziat w zebraniu nieruchomosci osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu zebrania nieruchomosci. Lista pethomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu zebrania.

5. w § 103b ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Do zakresu dziatania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nalezy:

1) wspétudziat w tworzeniu planéw gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci kulturalno-
oswiatowej osiedla,

2) aktywne uczestnictwo realizowane poprzez doradztwo w procesie planowania gospodarczego i finansowego
osiedla oraz w planowaniu inwestycji remontowych i rozwojowych,

3) wspottworzenie programéw dziatalnosci kulturalnej, edukacyjnej i integracyjnej, majacych na celu poprawe
jakosci zycia mieszkancow osiedla,

4) przygotowywanie projektow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, remontow i kosztéw
utrzymania osiedla,

5) opracowywanie i przedktadanie Zarzgdowi Spétdzielni w cyklach co najmniej kwartalnych szczegétowych
propozycji dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym planéw remontéw, inwestycji,
modernizacji i biezgcego utrzymania infrastruktury,

6) analiza i ocena ekonomiczna proponowanych przedsiewzie¢ remontowych i inwestycyjnych, z
uwzglednieniem optymalizacji kosztow i efektywnosci wydatkéw, ,,,,,,

7) przygotowywanie projektéw remontowo-inwestycyjnych dla poszczegoélnych nieruchomosci,

8) koordynacja prac projektowych i konsultacje z mieszkancami w celu ustalenia priorytetéw oraz oczekiwan
dotyczacych planowanych przedsiewzieé.
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9) bliska wspotpraca z Zarzgdem i Radg Nadzorcza.

10) uczestniczenie w spotkaniach z Zarzgdem Spotdzielni lub/i z Radg Nadzorczg w celu omawiania i konsultacji
biezgcych spraw, planéw rozwojowych i inwestycyjnych osiedla,

11) wspditpraca z Zarzagdem Spotdzielni przy rozwigzywaniu problemoéw i wyzwan dotyczacych funkcjonowania
osiedla, z uwzglednieniem intereséw mieszkancéw,

12) prowadzenie otwartej i transparentnej komunikacji z mieszkarncami osiedla poprzez kontakt osobisty,
komunikacje telefoniczng, poczte elektroniczng,

13) regularne przekazywanie Zarzadowi Spotdzielni opinii, wnioskéw i postulatow mieszkancow, zgtaszanych
bezposrednio lub za posrednictwem systemdéw komunikacji elektronicznej,

14) reprezentowanie intereséw mieszkancéw wobec organow spétdzielni, w tym Zarzadu i Rady Nadzorczej,

15) inicjowanie i wspieranie dziatan na rzecz poprawy jakosci zycia na osiedlu, z uwzglednieniem
zrownowazonego jego rozwoju i ochrony srodowiska w lokalnej przestrzeni wspdlnej,

16) rozpatrywanie skarg i wnioskdw mieszkancow, w tym zapewnienie sprawnej komunikacji i szybkiego
reagowania na zgtoszone problemy,

17) inicjowanie, organizacja i wspieranie wydarzen kulturalnych, edukacyjnych, sportowych i integracyjnych dla
mieszkancow osiedla,

18) wspodtpraca z lokalnymi instytucjami, organizacjami pozarzgdowymi i samorzgdami w celu wzbogacenia
oferty kulturalnej i spotecznej na osiedlu.

6. w § 103 d otrzymuje brzmienie:
Za udziat w posiedzeniu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i jej komisjach przyznawane bedzie
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci:

1) przewodniczacy Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla -15% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktéorym mowa w ustawie z dnia w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz.U.2020.2207 tj. z dnia 2020.12.10)

2) cztonkom prezydium Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 10% minimalnego wynagrodzenia za

prace.
3) cztonkom Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 10% minimalnego wynagrodzenia za prace.

W dyskusji rozwazano czy:

Do zaproponowanych zmian powinny zosta¢ dodane wyjasnienia przewodniczgcego Komisji Statutowo —
Regulaminowej, ktére wyjasnig celowosc¢ tych zmian, tak, aby cztonkowie Spoétdzielni mogli tatwiej zrozumieé
konieczno$c¢ ich wprowadzenia. Ideg Komisji Statutowo — Regulaminowej byta blizsza wspotpraca pomiedzy
RPNO, RN i zarzgdem co pozwoli réwniez na biezgco przygladac sie dziataniom RPNO i przetozy wiekszg
odpowiedzialnosci na zarzad. Trzeba pamigta¢ rowniez, ze aktualnie RN ma w mocy odwotanie uchwaty RPNO
tylko wtedy, jesli jest niezgodna z prawem, a nie ze wzgledu na jej merytoryke.

Niektore z przedstawionych propozycji zmian sg postrzegane przez niektérych cztonkéw RN jako
ograniczenie kompetencji RPNO i jej degradacji z organu decydujgcego do organu doradczego. Ponadto,
doprowadzg do centralizacji wkadzy. Po tych zmianach przedstawiciel nieruchomosci nie bedzie miat wptywu na
dziatania na swoim osiedlu.

Roéwniez przektadanie co kwartat planu finansowo — gospodarczego jest niepotrzebne, poniewaz takie
plany robi sie raz na rok i w nich zaplanowane sg wydatki. Aktualnie plany sg tworzone przez kierownika
administracji na podstawie sugestii zgtaszanych przez przedstawicieli nieruchomosci. Kierownik decyduje, ktére z
prac mozna wykonac, a swoje decyzje moze konsultowac z zarzagdem. Po dyskusiji, ostateczna wersja planu jest
przyjmowana uchwatg RPNO.

Proponowane zmiany pozwolityby jednak unikngé¢ rozdziatu pomiedzy twércami planéw finansowych
osiedla a odpowiedzialnoscig za ich realizacje. Kierownicy administracji wykazujg pewng autonomie w tym
zakresie i mogg przedstawia¢ swoje plany, ktére nie obejmujg uwag od przedstawicieli nieruchomosci.

Inne zastrzezenia co do proponowanych zmian to:

- zapis méwigcy, ze do odwotania przedstawiciela nieruchomosci wystarczy co najmniej dwukrotno$¢
ilosci gtoséw osdb gtosujgcych za wyborem przedstawiciela

- brak doprecyzowania propozycji zmian.

Radca prawny poinformowat, ze nad zmianami zaproponowanymi w punktach 1,2 oraz 3 mozna
zagtosowac jednoczesnie, pozostate powinny by¢ poddane od gtosowanie oddzielnie.

Za takim rozwigzaniem oddano — 14 gtoséw, przeciw — 2, w — 0.
Przewodniczgcy zarzadzit gtosowanie nad propozycjami zmian statutu zawartymi w przedstawionym projekcie.

Za umieszczeniem w projekcie uchwaty w sprawie zmian statutu zmiany § 103a ust. 5, § 103a ust.6, w
§ 103a" ust.2- glosowato 16 cztonkdéw RN
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Za umieszczeniem w projekcie uchwaty w sprawie zmian statutu zmiany § 103a2 ust. 4 - glosowato 16
cztonkow RN

Za umieszczeniem w projekcie uchwaty w sprawie zmian statutu zmiany § 103b ust. 1 gtosowato 5
cztonkdw, przeciw — 6, wstrzymato sie od gtosu 5.

Za umieszczeniem w projekcie uchwaty w sprawie zmian statutu zmiany § 103b ust. 1 gtosowato 5
cztonkdw, przeciw — 6, wstrzymato sie od gtosu 5.

Za umieszczeniem w projekcie uchwaty w sprawie zmian statutu zmiany§103 d gtosowato 10 cztonkow,
przeciw 4. wstrzymato sie od gtosu 2.

Rada Nadzorcza 14 gtosami za podjeciem i 2 gtosami przeciw podjeta uchwate nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 11/1/ /2024
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 14.05.2024 r.

w sprawie: zlozenia do Walnego Zgromadzenia projektu uchwaty dotyczgcej zmian Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie, dziatajgc na podstawie § 75 ust. 7 Statutu
Spotdzielni, postanawia co nastepuje:

§1

Ztozy¢ do Walnego Zgromadzenia projekt uchwaty o zmianie Statutu, wraz z wnioskiem o uzupetnienie porzgdku
obrad o gtosowanie nad tymi zmianami.

Projekt uchwaty zmieniajgcej Statut stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w § 89 ust. 3 Statutu.

Zatgcznik
do Uchwaty Nr 11 /1/2024
Rady Nadzorczej
SM ,Czuby” w Lublinie
z dnia 14.05.2024 r.

UCHWALANT ...... Lo,
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
odbytego w dniach od ............. rrdo................ r.

w sprawie: uchwalenia zmian Statutu Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, na podstawie art. 38 § 1 pkt 10
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593) oraz
§ 79 pkt 11 Statutu Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, uchwala co nastepuje:
§1
Uchwala sie zmiany Statutu, stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2
Uchwala sie tekst jednolity obejmujgcy zmiany wykazane w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczgcy
Czesci Walnego Zgromadzenia
Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr..../...........
Walnego Zgromadzenia
SM ,,Czuby” w Lublinie
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odbytego w dniach od
............... r.do.....ccoeeeennnn I

W statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie wprowadza sie nastepujace zmiany:

1. w § 103a ust. 5 otrzymuje brzmienie:
Ponadto przedstawiciel Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla moze by¢ odwotany przez cztonkéw, o
ktérych mowa w ust. 1, przed uptywem okresu na jaki zostat wybrany zwyktg wiekszos$cig gtoséw, na
wniosek 1/5 cztonkéw w danej nieruchomosci lub na wniosek cztonkéw danej nieruchomosci, w liczbie
réwnej co najmniej dwukrotnosci liczby gtoséw jakg Przedstawiciel otrzymat w trakcie wyboréw na to
stanowisko.

2. w § 103a ust. 6 otrzymuje brzmienie:
W wypadku, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, Zarzad Spétdzielni zwotuje zebranie nieruchomosci na dzien
przypadajgcy w ciggu 14 dni od momentu dowiedzenia sie o utracie mandatu przez dotychczasowego
przedstawiciela.

3. w § 103a’ ust. 2 otrzymuje brzmienie:
Zebranie zwotuje Zarzad Spotdzielni na dzien przypadajgcy w ciggu 30 dni przed uptywem 3 lat od
rozpoczecia kadencji Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla. W przypadku wyboréw uzupetniajgcych
Zarzad zwotuje zebranie w trybie § 103a ust. 6 Statutu.

4. w § 103a? ust. 4 otrzymuje brzmienie:
Czionkowie- osoby fizyczne moga bra¢ udziat w zebraniu nieruchomosci osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piSmie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do protokotu zebrania nieruchomosci. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu zebrania.

5. w § 103 d otrzymuje brzmienie:

Za udziat w posiedzeniu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i jej komisjach przyznawane bedzie

wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci:

1. przewodniczacy Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla -15% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz.U.2020.2207 t. j. z dnia 2020.12.10)

2. cztonkom prezydium Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 10% minimalnego wynagrodzenia za
prace.

3. cztonkom Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla - 10% minimalnego wynagrodzenia za prace.

Przewodniczgcy
Czesci Walnego Zgromadzenia

Ad. 9
Rozpatrzenie pism skierowanych do RN.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z pismami:

1) Pismem z dn. 25.11.2023 r. mieszkancow os. ,Widok” skierowane do Krajowej Rady Spétdzielczej — prosba
o rozpatrzenie zastrzezen dotyczgcych sprawozdania finansowego SM ,,Czuby” za 2022 r. i lata poprzednie
oraz o udzielenie informacji czy jest zgodne z prawem, ze Zarzad poddat sprawozdanie podczas Walnego
Zgromadzenia w 2023 r. Odpowiedzig Krajowej Rady Spotdzielczej z dn. 10.04.2024 r.

2) Pismami z dn. 22.04.2024 r. RPNO ,Bfonie” dotyczgce wprowadzenia zmian w:
a) Regulaminie porzgdku domowego obowigzujgcego w osiedlach SM ,Czuby”;

RN skierowata pismo do Komisji Statutowo — Regulaminowej w wyniku gtosowania: za — 13 gtosow,
przeciw - 1, wstrzymato sie — 0

b) Regulaminie wynajmu pomieszczen wspolnych nieruchomosci SM ,,Czuby”;
c) Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania (kalkulacji) optat
za uzywanie lokali SM ,Czuby” w Lublinie.

13



RN skierowata pisma do Komisji Statutowo — Regulaminowej oraz Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji w wyniku gtosowania: za — 15 gtoséw, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0;

3) Pismem z dn. 19.04.2024 r. cztonka zamieszkatego w os. Skarpa z prosba o wyjasnienie zasadnosci
przeprowadzania inwestycji zwigzanej z modernizacjg instalacji gazociggowe;j.

RN skierowata pismo do Zarzgdu w wyniku gtosowania — 15 glosow za.
Ad. 10

Rada Nadzorcza zapoznata sie z nastepujgcymi pismami skierowanymi do jej wiadomosci:

1. Pismem z dn. 25.04.2024 r. Ministerstwa Rozwoju i Technologii dot. dziatalnosci prowadzonej przez SM
,Czuby” w Lublinie;

2. Pismem z dn. 26.03.2024 r. dot. prosby mieszkancow o informacje o wysokosci kosztéw poniesionych
przez SM ,Czuby” w sprawach sgdowych z mieszkancami ul. Watykanskiej;

3. Skargg z dn. 27.04.2024 r. cztonka zamieszkatego w os. ,Skarpa” skierowang do Panstwowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

Ad. 11
Sprawy wniesione.

Cztonek spotdzielni zamieszkaty w osiedlu Ruta przypomniat, ze wprowadzona w § 18 ust 2 Regulaminu
RPNO dot. sposobu zawiadamiania cztionkéw spétdzielni o posiedzenia, powinna dotyczy¢ posiedzen RN —
(zawiadomienia o posiedzeniu umieszczac na stronie internetowej spotdzielni)

Zastepca prezesa ds. finansowych Jarostaw Jagitka przekazat informacje, ze odbyta sie rozmowa z
zarzagdem Pol-Tax w ktérej uczestniczyli przewodniczgcy RN oraz przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej. Konkluzja
z tej rozmowy jest taka, ze biegty rewident nie moze dokonac¢ oceny sprawozdania finansowego za 2023 rok,
poniewaz sprawozdania z poprzednich lat nie zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

Sa dwie mozliwosci rozwigzania tej sytuacji:

- zatwierdzenie sprawozdan z poprzednich lat przez Walne Zgromadzenie, a nastepnie dokonanie
korekty w sprawozdaniu za 2023 r. To rozwigzanie jest rekomendowane przez zarzgd, poniewaz pozwoli szybciej
wyprostowaé sytuacje ze sprawozdaniem finansowym i nie bedzie generowaé¢ dodatkowych kosztow.

- zmiana wszystkich wczesniejszych sprawozdan, ale trzeba je podda¢ na nowo badaniom przez
biegtych rewidentow, a to wigze sie z dodatkowymi kosztami — ok 80 tys. zt

Wybierajgc pierwsze rozwigzanie mozna by w 2025 r., wraz ze sprawozdaniem za 2024 r., zamkngc¢ etap
prowadzenia finanséw przez stary zarzad i zaczg¢ na nowo sporzgdzac sprawozdania w sposob prawidtowy.

Jesli Walne Zgromadzenie nie przyjemnie sprawozdan za lata 2019 - 2022, to wtedy trzeba bedzie je
korygowac. Korekta poprzednich sprawozdan spowoduje zmniejszenie nadwyzki do podziatu, poniewaz trzeba
bedzie w nich rezerwy na fundusze personalne. Bedzie to trudne takze z powodu ograniczen systemowych,
poprzednie systemy nie maja mozliwosci generowania wydrukow jakie sg wymagane przez Pol-Tax.

Ustalono, ze kolejne posiedzenie RN odbedzie sie po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady nadzorczej Rady Nadzorczej
Katarzyna Podlecka Konrad Gladosz
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