SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej CZUBY w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilem badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego  Spotdzielni
Mieszkaniowej CZUBY z siedziba w Lublinie ul. Watykariska 6 na ktore skladajg sig:
bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2022 r. ktory po stronie aktywow 1 pasywow zamyka si¢ sumg
207.666.595,44 z1 ;
rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022 wykazujacy zysk netto
1.775.971,80 z1;
zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace spadek funduszu wiasnego o 3.975.397,23 zt;
rachunek przeptywéw pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkow pieni¢gznych o 6.009.529,24 zi:
oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu Spotdzielni i 0s6b sprawujgcych nadzor za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dziennik Ustaw z 2021 r. poz.2106 ) , wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem
jednostki, Zarzad Spéldzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewngtrzng, ktéra uznaje za
niezbgdng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spétdzielni jest zobowiazany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2021 roku poz. 2106 ) ,

2) Krajowych Standardéw Badania przyjetych uchwata nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegltych
Rewidentow z dnia 21 marca 2019 r. z pézniejszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania 1 przeprowadzenia badania
w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot 1 ujawnien w
sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny
ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bigdem.
Dokonujac oceny tego ryzyka biegty rewident bierze pod uwagg dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie
dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostkg sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na
temat skutecznoéci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocen¢ odpowiedniosci
przyjetej polityki rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spotdzielni wartosci
szacunkowych, jak réwniez oceng ogélnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki ani efektywnosci
lub skutecznoéci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przysziosci.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody badania stanowia wystarczajacg i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii z badania.

Opinia

Moim zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2022 .,
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022 zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o

rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,
- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i statutem Spoidzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci.
Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami
prawa.

Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowiazkiem bylo takze ztoZenie
oéwiadczenia, czy w $wietle mojej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilem w sprawozdaniu z dzialalnoSci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie z dziatalnoéci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oéwiadczam, iz w $wietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzitem w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Baster Audytor Jan Jacek Oster nr 313

Lublin,dnia 17 marca 2023 r.



