REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
W LUBLINIE

PROTOKOL

Z LUSTRACJI INWESTYCYJNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZUBY” W LUBLINIE
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Lustracja przeprowadzona

w dniach od 17 kwietnia 2023 r. do 30 kwietnia 2023 r.



Protokot

z lustracji dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z siedziba przy ul. Watykanskiej 6, 20-538 Lublin za okres od 01.01.2022 r. do
31.12.2022 1.

Lustracj¢ przeprowadzit z upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie z dnia 7 kwietnia 2023 r., lustrator Lucjan
Koper legitymujacy si¢ uprawnieniami lustracyjnymi Nr 3639/97 nadanymi przez
Krajowa Rade Spoldzielcza w Warszawie. Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziala na podstawie Umowy Nr 14/2023
zawartej z Zarzadem lustrowanej Spotdzielni z dnia 6 kwietnia 2023 roku.
Lustracj¢ przeprowadzono w dniach od 16 kwietnia 2023 roku do 30 kwietnia 2023
roku.
W dniu 16 kwietnia 2023 r. na spotkaniu z Zarzgdem Spoéldzielni, lustrator omowit
tematyke lustracji dziatalnos$ci inwestycyjnej. Zarzad Spoldzielni o rozpoczeciu
lustracji zobowigzal si¢ powiadomi¢ Rade Nadzorcza.
Lustracjg czeSciowg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie obj¢te zostaty
zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z postanowien Trybu i Zasad
Przeprowadzania  Lustracji  Organizacji  Spéldzielczych — uchwalone  przez
Zgromadzenie Ogolne Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu 07 lipca 2020 r. Uchwata
Nr 10/2020 oraz Ramowej Tematyki Lustracji przyjetej przez Zarzad Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie z dniu 27.10.2020 r.
Uchwata Nr 4/2020.
Tematyka lustracji inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
obejmuje:

I. Informacje wstepne dotyczace Spotdzielni.

II. Podstawy prawne i organizacyjne prowadzonej przez Spéldzielni¢ dziatalnosci

inwestycyjne;j.

[II.  Sprawy terenowo-prawne.
IV. Przygotowanie inwestycji i zakres jej prowadzenia.

V. Nadzor inwestorski.




VI.  Realizacjg inwestycji.
VII. Finansowanie inwestycji.
VIII.  Rozliczenie inwestycji.

IX. Informacje koncowe.

I. INFORMACJE WSTEPNE DOTYCZACE SPOEDZIELNI

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie z siedziba przy ul. Watykanskiej 6,

20-538 Lublin, posiada nastgpujace numery identyfikacyjne:

- Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 712 016 05 14,

- Numer Identyfikacji Podmiotu Gospodarki Narodowej w systemie REGON
000823960,

- Numer KRS 0000082134.

Wielkos¢ Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r.:

- ilos¢ cztonkow - 12.964
- powierzchnia uzytkowa mieszkan ogoétem - 612.511,81
- 1los¢ lokali mieszkalnych - 11.172
- ilos¢ lokali uzytkowych - 259
- ilos¢ garazy - 621

W okresie objetym lustracja Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Czuby” reprezentowal
i wyjasnien udzielat:
1. Prezes Zarzadu — Pan Ryszard Burski petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu od
10.10.2000 r.
2. Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji — Pani Bozena Zielinska pelnigca funkcje Z-cy
Prezesa Zarzadu od 29.11.2011 r.
3. Z-ca Prezesa ds. Finansowych, Glowny Ksiegowy — Pan Adam Ziétek petniacy
funkcje Z-cy Prezesa od 29.01.2008 r.
W czasie lustracji informacji i wyjasnien udzielali takze:

- Kierownik Administracji osiedla Ruta - Pan Krzysztof Bartmanski,




- Kierownik Dziatu Optat i Windykacji. Rozliczen-Wkladéw - Pani Elzbieta Ozog,
- Specjalista ds. Technicznych Administracji Osiedla Ruta - Pani Bozena Krupa.

II. PODSTAWY PRAWNE I ORGANIZACYINE PROWADZONEJ PRZEZ
SPOLDZIELNIE DZIALALNOSCI INWESTYCYINE]

Podstawy prawne dotyczace dziatalno$ci inwestycyjnej wynikaja z § 87 ust. 1 pkt. 1
Statutu Spétdzielni, ktory stanowi Ze organem uprawnionym do podejmowania decyzji
o zatwierdzeniu planu gospodarczo-finansowego jest Rada Nadzorcza.

- Rada Nadzorcza w oparciu o postanowienia Statutu przyjeta w dniu 24.08.2020 r.
Uchwate Nr 12/62/2020 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo — finansowego
na 2021 rok.

Uchwata stanowi zatacznik Nr 2 do protokotu lustracji.

- W dniu 28.06.2021 r. Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 16/11/2021 wyrazila zgode na
budowe ogolnodostepnego parkingu dla 170 samochodéw osobowych wg koncepcji
zagospodarowania na dziatkach Nr 41/4 przy ul. Stokrotki/Rucianej. Wartos¢
inwestycji wg wstepnego szacunku okoto 1.200.000,00 zi. zostanie sfinansowany ze
$rodkow na utrzymanie mienia Spotdzielni.

Uchwata stanowi zatacznik Nr 3 do protokotu lustracji.

- W dniu 16.09.2021 r. Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 21/66/2021 zatwierdzita plan

gospodarczo-finansowy na rok 2022 r.

Uchwata stanowi zatacznik Nr 4 do protokotu lustracji.

I1I. SPRAWY TERENOWO-PRAWNE

Zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej Nr 16/11/2021 z dnia 28.06.2021 r. budowa
parkingu ogélnodostgpnego powstaje na dziatce czesci Nr 41/4 o pow. 10 111 m?
w osiedlu Ruta pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni. Prawo
uzytkowania wieczystego do dnia 27.10.2091 r. KW LU11/00112464/6, adres ul.
Stokrotki i ul. Ruciana Obr. 30 ark 3.




IV. PRZYGOTOWANIE INWESTYCIJI I ZAKRES JEJ PROWADZENIA

W dniu 25.05.2021 r. zostala podpisana umowa Nr 12/ER/2021 z firma Pracownia
Projektowa Dom i Wnetrze Malgorzata Kwiatkowska — (wybrana w trybie zaméwien
z wolnej reki) na opracowanie dokumentacji wielostanowiskowego parkingu
dla osiedla Ruta (branza architektoniczna). Umowa okresla ceng ryczaltowa
za opracowanie w wysokosci 13 500 zi. plus podatek Vat.

Termin realizacji do 23.07.2021 r. przedtuzony w dniu 27.07.2021 r. Aneksem Nr 1 do
ww. umowy do dnia 09.08.2021 r.

Protokot przekazania dokumentacji z dnia 09.08.2021 r.

W dniu 11.08.2021 r. inwestor wystgpit o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe

wielostanowiskowego parkingu dla osiedla Ruta.

W dniu 25.08.2021 r. wezwano inwestora do uzupeinienia wniosku. Dnia 07
wrzesnia braki we wniosku zostaty uzupelnione.

W dniu 21 wrzesnia 2021 r. Prezydent Miasta Lublin Decyzja Nr 1077/21

zatwierdzil projekt budowlany i wydal pozwolenie na budowg, ktore zostalo
uprawomocnione 23.09.2021 r.

Pozwolenie na budowe stanowi zatacznik Nr 5 do protokotu lustracji.

V. NADZOR INWESTORSKI

Nadzor inwestorski petnit Specjalista ds. Technicznych Administracji osiedla Ruta,

Pani mgr inz. Bozena Krupa upr. bud. 2274/Lb/93.

VI. REALIZACJA INWESTYCII

Po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwolenie na budowe parkingu
wielostanowiskowego w osiedlu Ruta, Zarzad Spotdzielni w dniu 05.10.2021 r.
powolal Komisje Przetargowa oraz zatwierdzil specyfikacjg istotnych warunkow

zamowienia. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zostato ogtoszone na stronie




internetowej Spotdzielni. Protokét z przetargu z dnia 21.10.2021 r. W wyznaczonym

terminie tj. do dnia 21.10.2021 r. wplynelo 5 ofert.

OfertaNr I - ART-BRUK Monika Chotody Mitocin z ceng 997.098,71 zt.

OfertaNr2 - Budownictwo Drogowe Zdzistaw Koziet Lublin cena 798.960,35 zi.

Oferta Nr3 - Przeds. Techn.-Bud. ,,TRAKT” Stawomir Szast Lublin cena
1.010.000,00 zt.

Oferta Nr4 - ,,ANBUD” Przeds. Prod. Handl. Ust. Rafat Krdl Lublin cena
892.235,11 zt.

Oferta Nr 5 - Przeds. Bud. ,MARKA” Marek Kowalik Lublin cena 1.098.334,62 zt.

Oferta Nr 1 nie spelmia warunkéw SIWZ — brak pemlych referencji. Komisja
Przetargowa proponuje przyjecie oferty Nr 2 firmy Budownictwo Drogowe Zdzistaw
Koziel w Lublinie, jako najtanszej, spetniajgcej warunki zamoéwienia.

Protokot z przetargu stanowi zatgcznik Nr 6 do protokotu lustracji.

W dniu 29.10.2021 r. Zarzad Spotdzielni podpisal umowe Nr ER/21/2021 z firmg

Budownictwo Drogowe Zdzistaw Koziet ul. Melgiewska 38D, 20-234 Lublin. Umowa

zobowigzuje  wykonawce do  wykonania prac  zwigzanych z  budowa

wielostanowiskowego parkingu przy ulicy Stokrotki/Rucianej w Lublinie, za ceng wg
kosztorysu ofertowego tj. 798.960,35 zi. plus podatek Vat. Termin rozpoczgcia
realizacji ustalono na dzien przekazania placu budowy. Termin zakonczenia

30.06.2022 rok. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania robot ustalono kaucjg w

wysokosci 5% wartosci umownej tj. 39.950,00 zt., platng przed podpisaniem umowy.

Dopuszcza sie czesciowe odbiory robot i ich fakturowanie. Umowa okresla kary

umowne i terminy platnosci faktur. Umowa stanowi zalacznik Nr 7 do protokotu

lustracji.

- Protokot z przekazania placu budowy zostat spisany w dniu 09 listopada 2021 roku.
Zatacznik Nr 8 do protokotu lustracji.

- Protokét odbioru 80% prac budowy parkingu zostat spisany w dniu 25.04.2022 roku.
Faktura F/5/04/2022 z dnia 25.04.2022 r. zostala wystawiona na kwot¢ netto
640.000,78 zt. brutto 787.200,96 zi.

- Protokét odbioru rob6t koncowych zostat spisany w dniu 04.05.2022 roku.




Faktura Nr F/2/05/2022 z dnia 05.05.2022 zostala wystawiona na kwot¢ netto

158.959,57 zt. brutto 195.520,27 zt. Laczna kwota za wykonane roboty jest zgodna

z warto$cig umowna.

- W dniu 16 maja 2022 r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta
Lublina wptynal wniosek Spétdzielni z udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
wielostanowiskowego parkingu dla osiedla Ruta, przed wykonaniem wszystkich
robdt.

- Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin w dniu 23 maja 2022
roku wydat Decyzje 2-25/21 znak PNB.IO.II1.5120.122.2022 dotyczacg udzielenia
inwestorowi SM ,,Czuby” w Lublinie:

1. Pozwolenia na uzytkowanie wielostanowiskowego parkingu dla osiedla Ruta na
dzialce o nr ewid. 41/4 przy ul. Rucianej i ul. Stokrotki w Lublinie przed
wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych, tj. nasadzen drzew objetych
decyzja o pozwolenie na budowg Nr 1077/21 z dnia 21 wrzesnia 2021 r.

2. Zobowiazuj¢ do wykonania pozostatych robét budowlanych (tj. nasadzef
drzew — w ilo$ci 34 szt. (klon pospolity) w szpalerach), w terminie do dnia 30
listopada 2022 roku. Pismem z 21.11.2022 r. znak ER/864/2022 Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Czuby” poinformowata Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Miasta Lublin o dokonaniu ww. nasadzen.

Pozwolenie na uzytkowanie stanowi zatacznik Nr 9 do protokotu lustracji.
VII. FINANSOWANIE INWESTYCII
Inwestycja zostata sfinansowana ze $rodkéw na utrzymanie mienia Spétdzielni.
VIII. ROZLICZENIE INWESTYCJI
W dniu 27.09.2022 r. Zarzad Spotdzielni podjat Uchwate Nr 46/2022 w sprawie
przyjecia naktadéw poniesionych na budowe wielostanowiskowego parkingu na czgsci

dzialki Nr 41/4 przy ulicy Rucianej i Stokrotki w Lublinie. Nakiady ogotem wynosza
netto 1.106.185,01 zt, w tym warto$¢ wieczystego uzytkowania wynosi 231.971,30 zt




brutto 1.300.916,65 zi. Uchwata Zarzadu wraz z zestawieniem nakladéw stanowi
zatgcznik Nr 10 do protokotu lustracji.

W dniu 25.10.2022 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 31/18/2022 dotyczaca
zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia nakladow poniesionych na budowe
wielostanowiskowego parkingu na cze¢sci dzialki 41/4 przy ul. Rucianej i Stokrotki.
Naktady ogotem wynosza brutto 1.300.916,65 zi. 1.

Uchwala Rady Nadzorczej wraz z zestawieniem nakladow stanowi zalgcznik Nr 11
do protokotu lustracji.

W zwiagzku z zakonczeniem 1 rozliczeniem inwestycji zostal wystawiony dowod OT
na okolicznos¢ wytworzenia srodka trwatego. OT Nr ER/01/2022 z dnia 30.09.2022 r.
- wielostanowiskowy parking przy ulicy Ruciana/Stokrotki o wartosci 874.213,71 zt.
Dowdd OT stanowi zatacznik Nr 12 do protokotu lustracji.

IX. INFORMACJE KONCOWE

W badanym okresie Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby” w Lublinie prawidlowo
prowadzita dziatalnos¢ inwestycyjng. Decyzje podejmowane przez organy Spoldzielni
byty zgodne z postanowieniami Statutu, obowigzujgcymi przepisami prawa i zgodne z
zakresem kompetencji tych organow.

Protokot zawiera 8 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych.

Integralng czgs¢ protokohu stanowia nastepujace zatgezniki:

Nr 1. Krajowy Rejestr Sadowy.

Nr 2. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/62/2020 z 24.08.2020 r.

Nr 3. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 16/11/2021 z 28.06.2021 r.

Nr 4. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 21/66/2021 z 16.09.2021 r.

Nr 5. Pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1077/21 z 21.09.2021r.

Nr 6. Protokot z przetargu nieograniczonego z 21.10.2021 r.

Nr 7. Umowa z wykonawcg robot parkingu z dnia 29.10.2021 r.

Nr 8. Protokot przekazania terenu z dnia 09.11.2021 r.

Nr 9. Decyzja pozwolenia na uzytkowanie Nr 2-25/21 2 23.05.2022 r.




Nr 10. Uchwata Zarzadu Nr 46/2022 z 27.09.2022 r.

Nr 11. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 31/18/2022 z 25.10.2022 r.

Nr 12. Dowod OT Nr ER/01/2022 z 30.09.2022 r.

Protoko6t sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
egzemplarze pozostawiono w Spdtdzielni (1 egz. dla Zarzadu i 1 egz. dla Rady
Nadzorczej), a trzeci egzemplarz przekazuje si¢ Regionalnemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, ul. T. Zana 38.

Lublin, dnia 29 kwietnia2023 r. Podpis Lustratora
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Do stwierdzen zawartych w protokole z lustracji Zarzad Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie nie wnosi zastrzezen.

Glowny Ksi¢ggowy Zarzad Spétdzielni

Lublin, dnia 0808200,



