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Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej .Czuby"
w Lublinie

My nizej podpisani czlonkowie Spoétdzielni Mieszkaniowsj ,Czuby” w Lublinie, dziatajac na
podstawie art. 40 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéidzielcze (tekst jednolity
=Dz. U. 22021, poz. 638 z pézn. zm.), oraz § 75 ust. 8 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowe;
»Czuby” w Lublinie, zgtaszamy projekt uchwaty w sprawie zmian w Statucie Spoldzielni wraz

zatgcznikiem Zawierajacym treéé zmian, i Zadamy jego zamieszczenie w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.

UCHWALA Nr ... /12024

Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowe »C2uby” w Lublinie

Zzdnia........ 2024 r,
W sprawie: zmian w Statucie Spétdzieini.

Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie, na podstawie art. 38 § 1
pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (tekst jednolity — Dz. U. z
2021 r., poz. 638 z pozn. zm.), oraz § 79 pkt 11 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w

Lublinie, uchwala co nastepuije:
§1
Uchwala sie zmiany w Statucie, stanowigce zalgcznik nr ... do niniejszej uchwaly.
§2
Uchwala sie tekst Jednolity obejmujacy zmiany wykazane w zataczniku nr ... do niniejszej
uchwaly.
§3
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
czesci Walnego Zgromadzenia

Zatacznik Nr ... do Uchwaly Nr ... /2024
Wainego Zgromadzenia SM »Czuby” w Lublinie
zdnia.......... 2024 r.

W Statucie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Czuby”

w Lublinie wprowadza sie nastgpujgce
Zmiany:
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1/§ 72 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

§72
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w sprawach dotyczgceych:
1) wyboréw do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 4, uwzglednia sig
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale;
2) odwolywania czlonkéw organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,314
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale;
3) wyboru i odwotania czlonka Zarzadu przez Rade Nadzorczg uwzglednia sie glosy
oddane za, przeciw i wstrzymujace sie;
4) uchwat i innych decyzji podejmowanych przez organy Spdtdzielni, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 2, 3 i 4, uwzglednia si¢ tylko gtosy oddane za i przeciw,
5) uchwat i innych decyzji podejmowanych przez Walne Zgromadzenie, uwzglednia sie
tylko glosy oddane za i przeciw, o ile Statut badz ustawa nie stanowi inaczej.
Dotychczasowe brzmienie:
1. Organami Spéidzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszoéci gloséw przy wyborach do organéw Spéldzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2, 3 4, uwzglednia sig tylko glosy oddane za | przeciw uchwale.
2/ § 92 otrzymuje brzmienie:
§92

1. Zarzad skiada sie z 1 do 3 0s6b, w tym prezesa zarzadu, wybieranych przez Rade
Nadzorczg na dwuletnig wspling kadencje. Czas trwania kadencji liczy sie od dnia
wyboru pierwszego z czionkéw Zarzadu.

2. Jesli Zarzad jest jednoosobowy albo dwuosobowy, Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa
Zarzadu, dokonuje wyboru dodatkowych czionkéw Zarzadu na funkcje proponowane
Przez Prezesa Zarzadu, na okres pozostaty do korica kadencji.

3. Czionkiem Zarzadu nie moze zostaé wybrana osoba, ktdrej Walne Zgromadzenie w
okresie ostatnich 6 lat nie udzielilo absolutorium.

4. Czionkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza sposrod kandydatéw, ktérzy w okresie
ostatnich pigciu lat legitymujg sie:

1) co najmniej trzyletnim doswiadczeniem w zarzadzie podmiotu gospodarczego
zaliczanemu przynajmniej do M$P, albo

2) co najmniej czteroletnim doswiadczeniem na stanowisku dyrektora pionu
organizacyjnego bgdz funkcjonainego w podmiocie gospodarczym zaliczanym co
najmniej do MSP, albo

3) co najmniej piecioletnim doswiadczeniem w doradztwie z zakresu zarzadzania.

Dopuszczalne jest sumowanie doswiadczen wskazanych w punktach 1, 2 i 3, przy czym

suma tych doswiadczen musi wynosié piec lat, a okresy sumowane nie moga na siebie

nachodzi¢ (do$wiadczenia nie moga pochodzi¢ z tych samych okreséw).

B

Rada Nadzorcza moze odwotaé czlonka Zarzadu w kazdym czasie, w szczegdinosci gdy
Walne Zgromadzenie nie udzielito mu absolutorium w trakcie trwania kadencii:
1) na wniosek Prezesa Zarzgdu,

2) zwiasnej inicjatywy,

3) na pisemny wniosek co najmniej 5% wszystkich czionkéw Spotdzielni, wediug stanu
na dzie 1 stycznia roku, w ktérym wniosek zlozono.
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Czlonkéw Zarzgdu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza wigkszoscig gloséw w obecnogci
C0 najmniej 4/5 wszystkich czlonkow Rady.

Kazdy czionek Spétdzielni ma prawo obserwowania pracy Rady Nadzorczej na kazdym
etapie procedury wyboru kandydatéw do Zarzadu, wigcznie z glosowaniem.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

Szczegdlowe zasady wyboru i odwotywania czlonkéw Zarzgdu okreéla Rada Nadzorcza
W regulaminie wyboru | odwolywania czionkdw Zarzadu.

Dotychczasowe brzmienie:

1. Zarzad sktada sig z 3 0s6b, w tym prezesa i jego zastepcéw wybranych przez Rade
Nadzorczg. Prezes i jego zastepcy powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkgi
kwalifikacje.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera i odwoluje Rada
Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Uchwata w przedmiocie odwotania zapada wiekszoscig 2/3 oddanych gloséw.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czilonkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielilo
absolutorium. Uchwala w przedmiocie odwotania zapada wigkszoscig 2/3 oddanych
gtosow.

4. Z czionkami Zarzadu Zatrudnionymi w Spéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

5. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Art. 49. § 1. ustawy prawo spéidzielcze
Skiad i liczbe cztonkow zarzadu okresla statut. Statut moze przewidywaé¢ zarzad

jednoosobowy, ktérym jest prezes, i ustala¢ wymagania, jakie powinna speiniac osoba
wehodzgca w sktad zarzadu lub prezes w zarzadzie jednoosobowym.

3/ po § 92 dodaje sig § 92a w brzmieniu:

1

§ 92a

Z czlonkiem Zarzadu Rada Nadzorcza zawiera umowe cywilnoprawng albo umowe
powotania (art. 68 k.p.). W obu przypadkach umowa zawierana jest na czas petnienia
funkeji, tj. do dnia wygasnigcia kadencji badz odwotania z petnionej funkgcji.
Suma statej czesci wynagrodzenia wszystkich czlonkéw Zarzadu nie moze byt wyZsza
od dziewigciokrotnosci minimainego wynagrodzenia za prace ustalanego na dany rok w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw.
Wysoko$¢ ruchomej czesci wynagrodzenia czlonka Zarzadu oparta jest wytgcznie na
trzech kryteriach:
1) zmniejszenia kosztéw funkcjonowania Spodidzielni;
2) zwigkszenia przychodéw z gospodarowania aktywami Spotdzielni:
3) wielkosci zewnetrznych $rodkéw finansowych (krajowych i Zagranicznych)

pozyskanych na dziatalnogé inwestycyjng Spéidzielni.
W razie odwolania czionka Zarzadu 2zatrudnionego w Spéidzielni na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi,
Szczegdlowe zasady wynagradzania czionkéw Zarzadu okres$la Rada Nadzorcza w
regulaminie wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

Art. 52. ustawy prawo spétdzielcze

§ 1. Z czlonkami zarzadu zatrudnianymi w spétdzielni rada spéidzielni nawigzuje
stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o
prace albo powotania (art. 68 Kodeksu pracy).

Strona 3z 6



§ 3. W razie odwolania czionka zarzgdu zatrudnionego w spéidzielni na podstawie
powolania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje zarzadowi spéitdzielni.

Prawo nie nakazuje zatrudniania czionkéw zarzadu w ramach stosunku pracy. Nie
istnieje przepis prawa 2abraniajacy zawarcia umowy cywilnoprawnej 2 czlonkiem zarzadu
dotyczacej peinionej przez niego funkcji. Nie istnieje tez orzecznictwo tego zabraniajgce.

Okreslenie w Statucie ogéinych ram wynagradzania czionkéw Zarzadu powinno ufatwié
RN przygotowanie regulaminu wynagradzania czlonkéw Zarzadu opartego na

wymiernych korzySciach mieszkancéw z powierzenia konkretnym menedzerom
efektywnego zarzgdzania ich majatkiem.

4/ § 93 - dotychczasowy ust. bez numeru otrzymuje numer 1, po ktérym dodaje sig
ust. 2 w brzmieniu:
§93
2. Jezeli Zarzad jest Jednoosobowy (pierwotnie badZ wtérnie) nie moze dokonywad
czynnosci w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa. Czynnosci takie sg
dokonywane przez Rade Nadzorcza.

Art. 49. ustawy prawo spoidzielcze
§ 5. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywac czynnoéci w sprawach wynikajgcych ze

stosunku czionkostwa. Czynnosci takie sg dokonywane przez rade nadzorczg, chyba 2e
statut przewiduje wiasciwos¢ walnego zgromadzenia.

5/ § 94 otrzymuje brzmienie:

§o4
Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Pomigdzy posiedzeniami Zarzadu cztonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach
przydzielonych im czynnosci.
Przydziat czynnosci czlonkom Zarzadu, sprawy zastrzezone do podjecia w formie

uchwal, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

1.

Dotychczasowe brzmienie:

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych  okresowo  posiedzeniach.
W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzgdu wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, Sprawy zastrzezone do decyzii
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6/ § 96 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
§ 96
Oswiadczenia woli za Spéidzielnie sktadajg przynajmnie| dwaj czionkowie Zarzadu lub

jeden czlonek Zarzgdu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/. Jezeli
Zarzad jest jednoosobowy o$wiadczenia woli mogq sktada¢ réwniez dwaj petnomocnicy.

1

Dotychczasowe brzmienie:

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnig sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czionek Zarzadu | osoba przez Za rzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

Art. 54. ustawy prawo spoidzielcze
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§ 1. Oéwiadczenia woli za spoidzielnie sktadajg dwaj czlonkowie zarzgdu lub jeden
cztonek zarzadu i pelnomocnik. W spoidzielniach o zarzgdzie jednoosobowym
oswiadczenie woli moga sktadaé réwniez dwaj pelnomocnicy.

7/ po ust. 5 § 108 dodaje sig ust. 6 i 7 w brzmieniu:

§ 103e
6. Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla nie moze podjaé uchwaly w sprawie
wydatkowania $rodkéw finansowych danej nieruchomosci sprzecznej ze stanowiskiem
Przedstawiciela nieruchomosci, z ktérej srodki te majg by¢ wydatkowane.
7. Przedstawiciel nieruchomosci nie moze sprzeciwid si¢ wydatkowaniu $rodkdw
finansowych z funduszu remontowego reprezentowanej przez niego nieruchomosci,
jezeli wydatkowanie to dotyczy realizacji decyzji uprawn ionej instytuciji publicznej.

Kazda nieruchomos$é posiada wlasny fundusz remontowy. Przedstawiciele innych
nieruchomosci nie powinni decydowat o gospodarowaniu tym funduszem.

Zasada wyrazona w Proponowanym uzupetnieniu § 103e czesto stosowane jest przez
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli. Zdarzajq sig jednak sytuacje dysponowania
przez RPNO $rodkami finansowymi funduszu remontowego danej nieruchomosci whrew
stanowisku Przedstawiciela tej nieruchomosci. Proponowane uzupetnienie § 103e
sankcjonuje prawnie czesto stosowany obyczaj, a jednoczesnie wykluczy wystepujace w
praktyce ignorowanie woli Przedstawiciela nieruchomoéci w zakresie gospodarowania
srodkami funduszu remontowego mieszkarcéw, ktérych on reprezentuje.

8/ po § 108 dodaje sie § 108a w brzmieniu:

§ 108a
1. Odsetki od lokat bankowych zaktadanych ze $rodkéw finansowych funduszy
remontowych nieruchomosci i funduszy remontowych ogédinoosiedlowych podlegajg
zarachowaniu na tych funduszach proporcjonainie do wielkosci $rodkéw finansowych
wykorzystanych do zatozenia lokaty bankowe;.

2. Zarachowanie, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje bezzwtocznie po zaksiggowaniu tych
odsetek na rachunku bankowym funduszu remontowego.

Fundusze remontowe nieruchomogci i fundusze remontowe ogoinoosiedlowe maja
wyodrgbnione konta ksiegowe, ale $rodki finansowe na nich Zaewidencjonowane
gromadzone s3 na jednym koncie bankowym. Ze srodkdéw tych zaktadane s lokaty
bankowe, co potwierdzil przed sadami jeszcze poprzedni Zarzad. Odsetki od lokat
bankowych nie trafiaja jednak na fundusze remontowe tylko zwigkszajg przychody
Spétdzielni. W sprawie zmiany tego stanu w duchu proponowanego przepisu, na
poczatku lipca 2023 roku wnioskowali czlonkowie RN Piotr Zargba i Krystian Farion.
Whiosek ten RN skierowata do zaopiniowania przez radcéw prawnych Spdtdzielni. Opinia
brzmiata ,brak przeciwwskazar prawnych”. W swojej opinii radcy zwrécili uwage, 2e
rozwigzanie takie moze przysporzy¢ probleméw organizacyjnych. W przekonaniu
wnioskodawcow, stuzby ksiggowe Spéidzielni z calg pewnoscig poradzg sobie z
odpowiednig dekretacja kwot naleznych funduszom remontowym,

Zgodnie z § 106 Statutu ~Spbidzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarczg na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom Spétdzielni,”

Jesli z funduszu remontowego danej nieruchomosci zatozona zostata lokata w wysokoéci
np. 200 tys. zt. z oprocentowaniem powiedzmy 5%, to odsetki wyniosg 10 tys. zt. Kwota
ta niewatpliwie jest korzyscig czlonkéw Spéidzielni danej nieruchomosci, bo o tyle mniej
moga wptacac na fundusz remontowy bez uszezerbku dla tego funduszu.
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9/ § 111 dodaje sig ust. 31 4 w brzmieniu:

§ 111
3. W przypadku sprzecznosci postanowienia:

) Regulaminu Walnego Zgromadzenia 2 postanowieniem  Statutu, Walne
Zgromadzenie stosuje postanowienie Statutu;

2) Regulaminu Rady Nadzorczej z postanowieniem Statutu, Rada Nadzorcza stosuje
postanowienie Statutu;

3) regulaminu bad2 jego odpowiednika stanowionego przez Rade Nadzorczg bad2
Zarzad z postanowieniem Statutu, odpowiednio Rada Nadzorcza badz Zarzad
bezzwiocznie dostosujg te dokumenty do postanowien Statutu.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem Zastosowanie majq przepisy ustawy
prawo spoidzielcze oraz ustawy o spéidzielniach mieszka niowych.

Proponowane uzupetnienie § 111 wydaje si@ by¢ oczywisty oczywistoscig.
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