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Uchwata nr42 /2023
z dnia 31 .07. 2023 r.
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Bfonie”
w sprawie korekty planu gospodarczo-finansowego na 2023 r.

Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Btonie” dziatajac na
podstawie § 103b Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie oraz §
4 ust. 2 pkt. 1,3 i 11 Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci i zasad
ich wynagradzania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Upowaznia Administracje Osiedla ,Btonie” do dokonania zakupu kosiarki
samojezdnej z kosztéw eksploatacji wszystkich nieruchomosci
w kwocie do 30 tys. zt.

§2

2. Od daty zakupu kosiarki, koszenie trawy na osiedlu wykonywane bedzie
wytacznie we wtasnym zakresie.

§3

Uchwate przekazuje sie do Administracji i Zarzadu celem realizaciji

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w trybie
okreslonym w § 21 ust. 5 Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci
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Uchwata nr 41 /2023 JinJ . 08, 08. 207
z dnia 31.07. 2023 r. /

Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Btonie”
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie
w sprawie wyznaczenia miejsc parkingowych ulicy Hetmanskiej —
dziatka 14/23

Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Btonie” dziatajac na podstawie §
103b Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie oraz § 4 ust.2 pkt
11 i 14 Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli i zasad ich
wynagradzania uchwala co nastepuje:

§1.

Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Btonie zwraca sie do Urzedu
Miasta Lublin o wyznaczenie miejsc parkingowych w nowo wyznaczone;j strefie
zamieszkania w ramach ulicy Hetmanskiej — dziatka 14/23.

Tres$¢ wniosku do urzedu Miasta Lublin stanowi zatgcznik 1 do Uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w trybie
okreslonym w § 21 ust.5 Regulaminu Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedli i zasad ich wynagradzania.
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Lublin 31 lipca 2023 r
Rada Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla Btonie, SM Czuby w Lublinie
20- 554 Lublin ul. Dragonéw 2

Szanowny Pan

Krzysztof Zuk

Prezydent Miasta Lublini

20-109 Lublin, plac Krola Wtadystawa
tokietka 1

Dotyczy: wniosku o oznaczenie miejsc parkingowych na ulicy
Hetmanskiej

Dziatajgc w imieniu mieszkancéw, Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Bonie
(RPNO) zwraca sie z prosbg o dokonczenia prac zwigzanych z oznakowaniem i zmiang
danych geodezyjnych dziatki 14/12 (siegacz ulicy Hetmanskiej). Dziatka oznaczona dotychczas
jako 14/12 zostata podzielona na cztery czesci: 14/19; 14/20; 14/21 i 14/23 z czeSciowg zmiang
wiascicieli. Zasadnicza, najwieksza cze$¢ opisywanej dziatki, otrzymata numer 14/23 i
pozostata wiasnoscig gminy. Dziatka stanowita i stanowi droge dojazdowg do budynkéw
Hetmanska 6; 8 i 10, jest tez miejscem parkingowym dla kilkunastu samochodéw. Obecnie, z
nieznanych nam powodow, UM oznakowat te dziatke jako strefe zamieszkania (znak D-40).
Ustawienie znaku D-40, bez jednoczesnego oznakowania dotychczasowych miejsc
parkingowych, doprowadzito do sytuacji, ze mieszkancy utracili kilkanascie miejsc
parkingowych uzytkowanych od 33 lat (w strefie zamieszkania ,zabrania sie postoju w strefie
zamieszkania w innym miejscu niz wyznaczone w tym celu” (art. 49 ust. 2 pkt. 4 ustawy Prawo
o ruchu drogowym).

Pozostawienie zmian oznakowania na tym etapie (bez wyznaczenia miejsc
postojowych) wydaje sie niezrozumiate i wbrew interesom mieszkancéw okolicznych
nieruchomosci gdyz:

- siegacz ma doktadnie takg sama szerokos¢ jak pozostata czes¢ ulicy Hetmanskiej,

- od poczagtku istnienia osiedla, réwnolegle do siegacza usytuowany jest chodnik oddzieiony
pasem zieleni,

- w tym roku przy ulicy Hetmanskiej powstato kilka budynkéw mieszkalnych co znaczgco
wptyneto na zwiekszenie liczby mieszkancow (samochoddw) w tym rejonie.

Biorac pod uwage powyzej przedstawione argumenty, prosimy o zatatwienie

wnioskowanej sprawy zgodnie z potrzebami mieszkancow.
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Zatgcezniki:
1 Mapka z oznaczeniami (numerami) dziatek\
2 Fotografie pogladowe

Otrzymuja:
- Rada Miasta Lublin
- Zarzad i Rada Dzielnicy Czuby Pétnocne, ul. Kaczencowa 14; 20-543 Lublin

- Zarzad SM Czuby w Lublinie ul Watykanska 6; 20- 538 Lublin.

2

Wiasciciele dziatek (wg grup rejestrowych):

- 14/15 grupa rej. 7; czyli wtasciciele to osoby fizyczne (to nasza
nieruchomos¢ i nasza wtasnosg)

- 14/23; 14/21 grupa rej. 4; czyli whasciciel to gmina (bez ,zbiegu”
z uzytkownikami wieczystymi)

- 14/14; 14/11 to grupa rej 5; czyli wkasnos¢ gminy ale oddana w
uzytkowanie wieczyste (to m in. plac zabaw 14/11)

- 14/19; 10/1; 14/20 grupa rej 15; czyli wiasno$¢ spotki prawa
handlowego (dziatki odzyskane przez dawnych wtascicieli)






Widok siegacza od strony ,,gk’)wneo ciggu” ulicy Hetmanskiej
Widok siegacza wraz z chodnikiem



Uchwata nr 40 /2023 zobowigzujaca /
z dnia 31 .07. 2023 r.
Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Bfonie”
w sprawie mienia Spotdzielni znajdujacego sie na terenie Osiedla ,Btonie”

Rady Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla ,Btonie” dziatajac na
podstawie § 103b Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” w Lublinie oraz
§ 4 ust. 2 pkt. 1,3 i 11 Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci i zasad
ich wynagradzania uchwala, co nastepuje:

§1
1. Zobowigzuje Zarzad do rozliczania kosztéw mienia Spoétdzielni znajdujacego
sie na terenie Osiedla ,Bfonie” w zakresie:utrzymania budynkow i terendw,
konserwacji oraz przeglagdow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych .

2. Zobowiazuje Zarzad do ponownego rozliczenia kosztow eksploataciji Osiedla
,Btonie” z wytaczeniem z nich bezprawnie doliczonych kosztow utrzymania i
konserwacji mienia spétdzielni znajdujgcego sie na terenie Osiedla oraz
skorygowanie analizy dziatalno$ci gospodarczej za 2019- 2022 r. we
wszystkich nieruchomosciach. W zwigzku z powyzszym skorygowane winno
by¢ takze sprawozdanie finansowe Zarzadu za lata 2019-2022 r.

3.Zobowigzuje Zarzad do naliczania wptywow z najmu lokali uzytkowych
znajdujacych sie w poszczegolnych nieruchomosciach w koszty eksploataciji
tych nieruchomosci zgodnie z art. 5 ust. 1 usm

4. Nie wyraza zgody na odnoszenie w koszty eksploataciji Osiedla ,Btonie” -
kosztéw mienia Spotdzielnia znajdujgcego sie na jego terenie w
zakresie:utrzymania budynkéw i terenéw, konserwacji oraz przegladow.
Odnoszenie kosztéw utrzymania mienia w koszty eksploatacji Osiedla ,Btonie”
jest podwojnym naliczaniem spotdzielcom optat na mienie Spoétdzielni, a wiec
bezpodstawnym wytudzaniem nienaleznych Spétdzielni optat.

5. Place gospodarza rejonu zajmujacego sie sprzataniem mienia Spotdzielni
winny by¢ odnoszone w koszty mienia Spétdzielni, a nie w koszty eksploataciji
osiedla, jak do tej pory.

§2

Uchwate przekazuje sie do Zarzadu celem realizacji

83
Uchwata wchodzi w zycie od 1 wrzesnia 2023 r. i podlega ogtoszeniu w
trybie okreslonym w § 21 ust. 5 Regulaminu Rad Przedstawicieli

Nieruchomosci
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Uzasadnienie

Dokonujgc kontroli Administracji Osiedla ,Btonie” , Komisja Rewizyjna
stwierdzita, ze w koszty eksploatacji osiedla ,Btonie sg odnoszone koszty
utrzymania i konserwacji mienia Spoétdzielni. Potwierdzita to i Kierownik
Administracji i Pani Prezes Bozena Zielinska. Zdaniem cztonkéw Rady jest to
sprzeczne z obligatoryjnymi przepisami ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 40 usm cyt. ,Spotdzielnia pozostaje wtascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomos$ci i uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej
cztonkom i wtascicielom lokali niebedacym cztonkami spétdzielni odrebnej
wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.”

Art. 4 usm ust. 1,2 i 4 okres$la, jakie optaty obowigzany jest uiszczaé
cztonek sp-ni, osoba niebedgca cztonkiem sp-ni oraz wtasciciel lokalu,
natomiast ust. 4' naktada na sp-nie obowigzek rozliczania przychodow i
kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1,2 i 4 odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Skoro spétdzielcy wnosza optaty ustalane oddzielnie na eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci, a mienie sp-ni nie jest ich sktadnikiem, to
niedopuszczalne jest obcigzanie spotdzielcow kosztami mienia i drugi raz
kosztami mienia ukrytymi w kosztach nieruchomosci.

Koszty utrzymania mienia Sp-ni powinny by¢ oddzielnie ewidencjonowane. Na
mienie Spotdzielni wnosimy w swoich optatach eksploatacyjnych oddzielng
opfate. Nie ma podstaw prawnych do tego, abySmy na mienie Spotdzielni
wnosili optaty dwukrotnie, raz w kosztach eksploataciji i drugi raz w kosztach
mienia.

Tymczasem Zarzgd bezprawnie przywtaszczyt wptywy z najmu wszystkich
lokali, nawet tych nalezgcych do nieruchomosci, a obcigzyt nasze koszty
eksploatacji kosztami utrzymania mienia znajdujgcego sie na terenie osiedla
Bftonie.

Z Analizy dziatalnosci gospodarczo-finansowej SM za 2022 r. wynika, ze
wptywy na mienie byly przeznaczane na:

1. utrzymanie budynkow witasnych ( m.in. budynki adm., domy kultury, lokale
uzytkowe) obstuga i inne koszty - 2.002.926 zt.

2. remonty, konserwacje, przeglady, utrzymanie terendow, amortyzacja,
pozostate koszty - 375.019 zt.

3. podatek od nieruchomosci ( tereny niezabudowane) - 62.525 zt.
4. wieczyste uzytkowanie j.w. - 165.007zt.

Budynek Administracji osiedla ,Bfonie”, Domu Kultury jak wynika z powyzszego
sg mieniem Sp-ni. To samo dotyczy terendéw — parkingi i inne.

Tak wiec koszty ich utrzymania, remontow, konserwaciji, przegladow winny byc¢
odnoszone w koszty mienia Sp-ni. Tymczasem potajemnie byly odnoszone w
koszty eksploatacji Osiedla ,Btonie, co jest ewidentnym dziataniem na nasza
szkode.

Zgodnie z orzecznictwem sgdowym m.in. sygn.akt IACa 1110/12 Sadu
Apelacyjnego we Wroctawiu, cyt. , w sktad kosztow eksploatacji i utrzymania



nieruchomosci weszty zatem koszty ustug dostarczanych do nieruchomosci,
koszty konserwacji biezgcej, napraw i remontéw, koszty utrzymania i
konserwacji urzgdzen technicznych potozonych na nieruchomosci, koszty
zieleni i urzgdzen tzw. matej architektury, optaty zwigzane Z
uzytkowaniem wieczystym gruntéw. Art. 4 ust.2 i art. 6 ust. 3 usm umozliwia
pobieranie od cztonkow spotdzielni , ktérzy sg wiascicielami lokali dodatkowo
obowigzek wnoszenia opfat na fundusz remontowy”

Zgodnie z informacja biuletynu Zarzadcy:

Za koszty eksploataciji i utrzymania mieszkania uznaje sie wszystkie koszty
dostaw towaréw i ustug dostarczanych do danej nieruchomosci, w tym koszty
dostaw wody, pradu, gazu, odbioru $ciekéw, oczyszczania i tym podobnych
elementow. Oprécz tego do kosztow eksploatacji zaliczamy koszty
prowadzonych robo6t budowlanych w tym rowniez przeprowadzanych na
biezaco konserwacji, napraw i drobnych remontéw — wtedy w te koszty
wliczamy rowniez koszty koniecznej dokumentac;ji, koszty administracyjne,
podatki iinne optaty — koszty zwigzane z utrzymaniem terenéw zielonych
wokot obiektu oraz drég, chodnikow i podjazdéw (w tym oczyszczanie,
konserwacja i niezbedne naprawy), koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen
technicznych potozonych na terenach nalezgcych do spotdzielni
mieszkaniowej, a takze podatek od nieruchomosci, koszty wieczystego
uzytkowania gruntéw, na ktorych stojg budynki spoétdzielni i ewentualne koszty
zarzadzania nieruchomoscig oprocz kosztéw funkcjonowania catej
administraciji.

Co wazne, opfaty eksploatacyjne nie moga przewyzsza¢ ogoélnych kosztéw
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci spétdzielczych, to
znaczy, ze spotdzielnia nie powinna uzyskiwaé korzysci majatkowych z tytutu
zbyt wysokich optat eksploatacyjnych (nieadekwatnych do rzeczywistych
kosztoéw eksploatacii).

Natomiast ,Mieniem spotdzielni sg nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez
nig dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej,
oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej; zabudowane budynkami i
innymi urzgdzeniami; nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli oraz
nieruchomosci niezabudowane.

Bez watpienia mienie Sp-ni w catosci czy w czesci nie jest sktadnikiem
kosztow eksploatacii.
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Nie ukftadata sie i nie uktada wspodtpraca i z Rada Przedstawicieli
Nieruchomosci. Wnioski Rady poprzedniej kadencji, jak i obecnej nie sg
realizowane. Rada nie otrzymuje wielu istotnych informacii i danych, jak i nie
moze dokonac¢ kontroli pracy i kwalifikacji zatrudnionych pracownikow,
a wiec zrealizowa¢ swoich kompetencji wynikajgcych z § 4 ust.2 pkt 4
Regulaminu Rad Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedli, poniewaz nie
udostepnia sie jej dokumentow.

Na maile Przewodniczacej w sprawie Protokotu z posiedzen Rady
odpowiedz przychodzita po ok. miesigcu.

Z Protokotow Rady Nadzorczej wynika, ze skargi wptynety i do niej
od mieszkancow budynku Kawaleryjska 2,4,6 w sprawie dewastowania
zieleni, mieszkanki z Hetmanskiej 10 w sprawie koszenia na osiedlu,
mieszkanek z Husarskiej 6 w sprawie pielegnaciji zieleni, oraz mieszkanca
z Hetmanskiej 14.

Przybyli na posiedzenia Rady Mieszkarncy okazujg niezadowolenie z
pracy Administracji i uwazaja, ze Pani Kierownik winna odej$¢ na swoja
zastuzona emeryture. Uwazajg, ze Osiedle ,Blonie” jest najbardziej
zaniedbanym osiedlem w Spoéfdzielni i nalezy wreszcie to zmienié.
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