UCHWALA Nr 17 / 17/2025
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie
z dnia 18 marca 2025 r.

w sprawie: zmian w Regulaminie porzagdku domowego obowigzujacego w osiedlach Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie dzialajagc na
podstawie § 87 ust. 1 pkt 23 Statutu Spétdzielni, uchwala, co nastepuje:

§1

W Regulaminie porzadku domowego obowigzujagcego w osiedlach Spétdzielni Mieszkaniowej
»CZUBY” w Lublinie wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

5)

w § 6 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

»podjecie dziatan dotyczacych konserwacji, naprawy i remontéw elementéw balkonow, tarasow i
loggii, w zakresie wykraczajacym poza ich konstrukcje, o ktérej mowa w pkt 5, pod warunkiem
zabezpieczenia srodkow finansowych w planach gospodarczo-finansowych danej nieruchomosci
uchwalanych przez Rade Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla i Rade Nadzorcza”;

w § 6 dodaje sie pkt 13 w brzmieniu:

»usuniecie wad i usterek w okresie obowigzywania gwarancji udzielonej przez wykonawce na
prace okreslone w pkt 12”;

w § 7 ust. 1 pkt 6 zdanie 1 otrzymuje brzmienie:

»,balkondw, taraséw lub loggii, z zastrzezeniem § 6 pkt 12 i 13, w zakresie:”;
w § 7 ust. 1 pkt 6 lit. b skresla sie wyrazy: ,,z zastrzezeniem § 6”;
§ 8 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»Pozwolenie na montaz klimatyzatora moze by¢é wydane wylgcznie na pisemny wniosek
skierowany do Administracji Osiedla. Zgoda zostanie udzielona po spetnieniu ponizszych
warunkow:

1) preferowanymi miejscami montazu jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw sg posadzki
balkonéw, taraséw lub loggii; w innych przypadkach miejsce i sposoéb montazu
klimatyzatora muszg by¢ uzgodnione indywidualnie;

2) klimatyzator musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach prawa powszechnie
obowigzujacego w tym rozporzadzeniach oraz aktualnych normach;

3) montaz klimatyzatora musi by¢ wykonany przez specjalistyczng firme zgodnie ze sztuka
budowlana, zasadami wiedzy technicznej i zasadami montazu tego typu urzadzen oraz
dokumentacjg techniczng — ruchowa danego urzadzenia. Klimatyzator musi posiadaé¢
wszelkie wymagane atesty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie, co
musi by¢ potwierdzone stosowng dokumentacja;

4) odprowadzenie skroplin musi by¢é wykonane wylacznie w obrebie mieszkania lub
loggii/taraséw/balkonéw do pojemnika na skropliny, ktory musi by¢ systematycznie
oprozniany;

5) nie dopuszcza sie prowadzenia przewodow na elewacji budynku.
Instalacji rozprowadzajacej nie wolno chowa¢ w $ciany zewnetrzne budynku. Przejscia
przez sciany muszg posiadac izolacje przeciwwilgociowg i termiczna;



6) montaz przewodéw i urzadzen klimatyzacji musi byé wykonany jako rozwiazanie docelowe
(nie dopuszcza sie rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych).”;

6) w § 8 dodaje sie ust. 7-11 w brzmieniu:
,» 1. Po zakonczeniu prac osoba posiadajgca prawo do lokalu ma obowigzek zgloszenia montazu
klimatyzatora do odbioru w odpowiedniej Administracji Osiedla w terminie 14 dni od momentu
zamontowania. Zgltoszenie odbioru wymaga formy pisemnej i przedtozenia nizej wymienionych
dokumentoéw:

a) odpowiednie swiadectwa wyrobu, aprobaty, atesty i dopuszczenia do
stosowania w budownictwie,

b) protokét préb szczelnosci rurociggéw taczacych jednostki,

c) protokot z badan stanu izolacji przewodow elektrycznych i pomiaréw
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;j.

8. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do cofnigcia zgody na montaz klimatyzatora
w przypadku gdy:

a) osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu nie zgtosi montazu klimatyzatora
do odbioru technicznego Administracji Osiedla,

b) zamontowany klimatyzator lub sposob jego montazu nie bedzie spetniat
warunkow technicznych,

c) zamontowany klimatyzator stat sie powodem naruszenia zasad wspéizycia
spotecznego mieszkancow - w sytuacji, gdy jednostka zewnetrzna bedzie
przekraczata dopuszczalny poziom hatasu.

9. Wszelkiego rodzaju szkody wynikle z awarii, pracy oraz sposobu montazu klimatyzatora
obciagzajg bezposrednio osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu (np. zniszczenie struktury
elewacji lub zabrudzenie elewacji skutkujgce koniecznoscig renowacji lub malowania).

10. W uzasadnionych przypadkach (w tym awarie, naprawy balkonéw) na pisemne wezwanie
Spétdzielni osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu zobowigzana jest do dokonania demontazu
zewnetrznej czesci klimatyzacji, we wskazanym przez Spoéldzielnie terminie; w przypadku
niedostosowania sie¢ do powyzszych zobowigzan Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do
demontazu urzadzenia na koszt osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu.

11. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wystepowanie w lokalu wilgoci,
zagrzybienia lub alergii lokatoréw, w zwigzku z praca klimatyzatora.”;

7) w § 23 ust. 11 otrzymuje brzmienie:
»Zabronione jest zakladanie gniazd dla ptakéw, montowanie domkoéw, karmnikéw oraz
dokarmianie ptakow i wykladanie pozywienia na balkonach, loggiach, parapetach, jak
réowniez w otoczeniu budynku, trawnikach, placach i skwerach z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez Administracje Osiedla.”

§2

Uchwala si¢ tekst jednolity Regulaminu porzadku domowego obowigzujagcego w osiedlach
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,CZUBY” w Lublinie, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w § 89
ust. 3 statutu Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Katarzyna Podlecka Jerzy Kaczmarski



Zatacznik
do uchwaly Nr 17/ 17/2025
Rady Nadzorczej SM ,,Czuby”
w Lublinie
z dnia 18 marca 2025 r.
REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
obowiazujacy w osiedlach Spétdzielni Mieszkaniowej
“CZUBY” w Lublinie

I. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia wlasnego Spéldzielni Mieszkaniowej
»CZUBY” w Lublinie — zwanej dalej ,,Spoldzielnig” oraz mienia pozostajacego w jej zarzadzie,
zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli
oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspélzycia mieszkancow.

2. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sg czlonkowie Spoéldzielni posiadajacy
tytut prawny do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu, witasciciele lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu niebedacy czlonkami Spoétdzielni, osoby
zamieszkujace lub przebywajace w lokalu za przyzwoleniem ich wiascicieli,
np.: wspotmatzonkowie i inni czlonkowie rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym
pozyciu, inne osoby przebywajace w lokalu oraz najemcy (podnajemcy) lokali zwani dalej
,mieszkancami”.

3. Mieszkancy sa powiadamiani przez Spoéldzielnie o wszelkich sprawach dotyczacych ogétu
mieszkancow budynku/nieruchomosci/osiedla poprzez wywieszanie ogloszen odpowiednio na
stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach osiedlowych, tablicach informacyjnych w klatkach
schodowych, na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych (np. terminy odczytéw urzadzen
pomiarowych, podzielnikéw ciepta, przegladéw technicznych oraz winnych sprawach nie
dotyczacych indywidualnie poszczegdlnych mieszkan i ich mieszkancéw). Spotdzielnia nie ma
obowiazku indywidualnego powiadamiania o zamiarze dokonywania w/w czynnosci.

4. Postanowienia regulaminu stosuje sie¢ odpowiednio do dzierzawcéw gruntow i najemcow lokali
uzytkowych nalezacych do Spétdzielni.

§2

W sprawach spornych wyniklych z korzystania z powierzchni wspdlnego uzytku iterenow osiedla,
zainteresowani winni sie¢ zwraca¢ do Administracji Osiedla lub Rady Przedstawicieli Nieruchomosci
Osiedla.

Il. PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI
§3
1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu maja obowiazek:

a) zlozy¢ stosowne oswiadczenie w terminie siedmiu dni o zmianie ilosci os6b
zamieszkatych w mieszkaniu (lokalu),

b) poinformowac¢ w terminie 7 dni Administracje Osiedla o zmianie sposobu uzytkowania
czesci lub catosci lokalu, jezeli ta zmiana ma wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spétdzielni,

c) zwalniany lokal cztonek (uzytkownik) zdaje w formie protokotu zdawczo — odbiorczego
spisanego miedzy nim, a Administracjg Osiedla,

d) w przypadku diugotrwatej nieobecnosci poinformowac na pismie Administracje Osiedla,
podajac adres i telefon kontaktowy osoby, ktéra udostepni lokal w razie awarii.



Administracja Osiedla ma prawo kontroli ilo$ci zamieszkalych os6b w mieszkaniu (lokalu)

O terminie opréznienia mieszkania (lokalu) osoby w/w winny powiadomi¢ Administracje Osiedla
co najmniej z wyprzedzeniem dwoch tygodni, celem umozliwienia przeprowadzenia kontroli
stanu opréznionego pomieszczenia i przygotowania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Kosztami remontu lub odnowienia pomieszczenia, mieszkania (lokalu) obcigza sie zdajacego to
pomieszczenie.

W przypadku wykonania prac przez Spoétdzielnie, Spoétdzielnia moze koszty tego remontu potracic
z wkiadu lub udziatu cztonkowskiego o ile zainteresowany wystepuje ze Spoétdzielni oraz kaucji

w przypadku lokalu uzytkowego.

Przy braku takiej mozliwosci Spétdzielnia skieruje sprawe na droge postepowania sagdowego.

Fakt zbycia lub nabycia lokalu winien by¢ zgtoszony w spétdzielni przez nabywce/zbywce w
terminie 14 dni.

Lokale moga by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana tylko taka dziatalno$¢ gospodarcza, zawéd, ktora
nie zakloca spokoju
i porzadku publicznego.

ll. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU, URZADZEN
I INSTALACJI

§4

Administracja Osiedla obowigzana jest zapewni¢ usuwanie usterek w czgsciach wspoélnych budynkow i
urzadzeniach z nim zwigzanych.

§5

Koszt wykonania napraw powstatych na skutek niewlasciwego uzytkowania lokalu i jego urzadzen
obcigza osoby dysponujace prawem do lokalu.

§6

Na Administracji Osiedla cigzg nastepujace obowiagzki:

1.

utrzymanie porzadku i czystosci w otoczeniu budynkéw oraz korytarzach piwnicznych,
kondygnacjach technicznych, strychach wedtug biezacych potrzeb. Sprzatanie przedsionkéw
(wiatrotapow), kabin wind — jeden raz w miesiacu,

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw oraz zapewnienie sprawnego dziatania
urzadzen instalacji technicznych,

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno- porzgdkowym pomieszczen na
pojemniki do sktadowania odpadéw komunalnych

konserwacja, naprawa lub wymiana:

— dzwigow osobowych,

— urzadzen i sieci hydroforowych,

- instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, bez termostatycznych zaworow
grzejnikowych bez grzejnikéw wymienionych przez lokatora,

— urzagdzen pomiarowych mediéw rozliczanych przez spétdzielnie,

- instalacji wodociggowej wody zimnej i cieptej do tréjnika na pionie mieszkaniowym a
przypadku braku tréjnika do zaworu odcinajgcego ( zawor odcinajacy pozostaje wiasnoscia
wiasciciela lokalu),

— instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed budynkiem poprzez poziomy w piwnicy
do tréjnikow na pionach mieszkaniowych,

- instalacji gazowej od kurka (zaworu) gtéwnego w budynku do zaworéw (kurkéw) odcinajacych
urzadzenia gazowe,

- instalacji elektrycznej od ztgcza kablowego do zabezpieczen przedlicznikowych dla
poszczegdlnych mieszkan, a w przypadku umiejscowienia tych zabezpieczen w piwnicy — do



10.
1.

12.

13.

licznika energii elektrycznej,
— instalacji wentylacyjnej w budynku,

konserwacja, naprawy i remonty elementow konstrukcji budynku, pokrycia dachu, elewacji,
konstrukcji balkonéw, pomieszczen wspdlnego uzytku w budynku, ciggéw komunikacyjnych w
budynku itp.,

wymiana stolarki, wzglednie naprawa, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku i w piwnicach,
malowanie klatek schodowych, wozkowni, pralni, suszarni i korytarzy piwnic,

naprawa nawierzchni drég, ulic, placow i chodnikow oraz tzw.” matej architektury”: murkow,
schodow, barierek itp.,

konserwacja zieleni osiedlowej,
konserwacja i naprawa urzgdzen zabawowych i sportowych na terenie osiedla,

dostarczenie mieszkancom do skrzynek pocztowych wszelkiej korespondencji dotyczacej
dziatalnosci Spoétdzielni.

podjecie dziatan dotyczacych konserwacji, naprawy i remontow elementéow balkonoéw, taraséw lub
loggii, w zakresie wykraczajagcym poza konstrukcje balkonéw, o ktérej mowa w pkt 5, pod
warunkiem zabezpieczenia srodkow finansowych w planach gospodarczo-finansowych danej
nieruchomosci uchwalanych przez Rade Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla oraz Rade
Nadzorcza,

usuniecie wad i usterek w okresie obowigzywania gwarancji udzielonej przez wykonawce na prace
okreslone w pkt 12.

§7

Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu obowigzane sg utrzymac¢ zajmowany lokal i inne
przydzielone im pomieszczenia (garaze, pomieszczenia na wozki, piwnice itp.) oraz balkony,
loggie i tarasy we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie napraw,
wymian lub odnowien m.in.:

1) urzadzen i przyborow sanitarnych, wodociaggowych i gazowych w mieszkaniu (wanny,
zlewozmywaki, umywalki, miski ustepowe, ptuczki, baterie umywalkowe,
zlewozmywakowe, wannowe, kuchnie gazowe, automaty sptukujace, termostatyczne
zawory grzejnikowe, kurki gazowe odcinajace kuchenke gazowa,

2) przewodow (podejs¢) instalacji kanalizacyjnych na odcinku od pionu (j. z bocznym
odgatezieniem tréjnika pionu do urzadzen sanitarnych oraz udroznianie przewodow i
syfonow od urzadzen sanitarnych (wanien, zlewozmywakow, umywalek, misek
ustepowych itp.),

3) przewoddéw i uzbrojenia instalacji wodociggowych (lokaléwek) wody zimnej i cieptej na
odcinku od tréjnika pionu do punktéw czerpalnych w mieszkaniu tacznie z zaworami
odcinajacymi oraz srubunkami przytagczeniowymi wodomierzy a w przypadku braku
tréjnika od zaworu odcinajgcego tacznie z zaworem, ( bez wodomierza),

4) gniazd i instalacji RTV, przewodéw, osprzetu, tablic i zabezpieczen instalacji
elektrycznych w lokalach do zabezpieczen przed licznikowym a w przypadku
umiejscowienia tych zabezpieczen w piwnicy — do licznika energii elektryczne;j.
Powyzsze dotyczy réwniez instalacji elektrycznej w komorkach piwnicznych na odcinku
od puszki rozgateznej do oprawy oswietleniowej,

5) szaf wnekowych, szafek zlewozmywakowych, oston lub scianek zakrywajacych piony
instalacyjne, podtog (podtoze i posadzka), stolarki okiennej i drzwiowej, oku¢, zamkow
w uzytkowanym lokalu i pomieszczeniach przynaleznych. Wymieniona stolarka okienna
winna zapewni¢ infiltracje powietrza do pomieszczen.
W przypadku zakiocenia dziatania wentylacji grawitacyjnej nalezy zamontowac
nawietrzaki okienne zapewniajace infiltracje powietrza w lokalu,

6) balkonow, tarasow lub loggii, z zastrzezeniem § 6 pkt 12 i 13, w zakresie:



a) malowania tynkow loggii i balkonéw z naprawa tynku o pow. do 0,5 m2
w jednym miejscu;

b) naprawy lub wymiany izolacji przeciwwodnej, posadzek: cementowych, z ptytek
ceramicznych itp. wraz z ich uszczelnieniem przeciwwodnym;

c) malowania od strony wewnetrznej ptyt ostonowych, scian i sufitow
balkonéw/loggii oraz malowania balustrad balkonowych i parapetéow
zewnetrznych z zachowaniem kolorystyki elewacji obowigzujacej dla danego
budynku;

d) udrozniania odptywu wod opadowych z balkonéw, taraséw, loggii poprzez
oczyszczanie ze smieci, lisci, lodu, sniegu, itp.

Naprawy wymagajace odpowiednich uprawnien i kwalifikacji powinny by¢
wykonane przez osoby uprawnione,
7) malowanie scian i sufitéw w uzytkowanym lokalu wraz z naprawg tynkéw oraz
wszystkich innych elementéw urzadzen i wyposazenia lokalu przeznaczonych do
malowania.

Poza wymienionymi naprawami osoby posiadajace tytutl prawny do lokalu obowigzane sa
do likwidacji na swoj koszt skutkéw zniszczen powstalych z ich winy lub winy oséb, ktérym
udostepnily lokal oraz w zwigzku z niewykonaniem cigzacych na nich obowigzkow.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw oséb posiadajacych tytut prawny do lokalu
moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko na zlecenie tych oséb, za odptatnoscia poza optatami
eksploatacyjnym za uzytkowanie lokalu. Odnosi sie to rowniez do najemcow.

W pomieszczeniach ogodlnego uzytku przechowywanie starych mebli i przedmiotéw tworzacych
batagan i zagrozenie oraz urzadzanie warsztatow, klubéw, sitowni itp. jest niedozwolone.

Pomieszczenia woézkowni stuzg wylacznie do przechowywania wozkéw dziecinnych, sanek,
rowerow, nart itp.

Wszelkie spory wynikte z korzystania pomieszczen wspolnych rozstrzyga Administracja Osiedla.

§8

Remonty w uzytkowanych lokalach obejmujace: przebudowe wymiane stolarki okiennej,
stawianie lub rozbieranie scian dzialowych, przerébki instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-
kanalizacyjnej centralnego ogrzewania itp. nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami prawa
budowlanego uzyskujgc w zaleznosci od specyfiki i rodzaju prac budowlanych odpowiednig
zgode lub pozwolenie od uprawnionych w tym zakresie organéw administracji architektoniczno-
budowlanych.

Zamiar przeprowadzenia w/w prac remontowych nalezy zgtosi¢ Administracji Osiedla i w
zaleznosci od ich rodzaju uzyskac¢ zgode na ich wykonanie. Koszty przerébek nie sg
ewidencjonowane przez Spoétdzielnig i obcigzajg uzytkownika lokalu.

Zabrania sie przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania mechanicznych urzadzen
wentylacyjnych
w istniejacych kanalach wentylacyjnych.

Zabrania sie petnego uszczelniania otworéw okiennych.

Zabrania sie przerabiania instalacji centralnego ogrzewania (w tym wymiany grzejnikéw),
elektrycznej i gazowej oraz zmiany kuchni gazowych na elektryczne (wszelkiego rodzaju) bez
uzyskania pisemnej zgody Spétdzielni.

Za skutki i ewentualne straty wynikte z tytulu dokonanych przerébek, wine w stosunku do
Spoéldzielni i oséb trzecich ponosi mieszkaniec dokonujacy tych przerébek.

Pozwolenie na montaz klimatyzatora moze by¢ wydane wylacznie na pisemny wniosek
skierowany do Administracji Osiedla. Zgoda zostanie udzielona po spetnieniu ponizszych
warunkow:

1) preferowanymi miejscami montazu jednostek zewnetrznych klimatyzatorow sg posadzki
balkonéw, taraséw lub loggii; w innych przypadkach miejsce i sposoéb montazu
klimatyzatora musza by¢ uzgodnione indywidualnie;



2) klimatyzator musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach prawa powszechnie
obowigzujacego w tym rozporzadzeniach oraz aktualnych normach;

3) montaz klimatyzatora musi by¢ wykonany przez specjalistyczng firme zgodnie ze sztuka
budowlana, zasadami wiedzy technicznej i zasadami montazu tego typu urzadzen oraz
dokumentacjg techniczng — ruchowa danego urzadzenia. Klimatyzator musi posiadaé¢
wszelkie wymagane atesty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie, co
musi by¢ potwierdzone stosowng dokumentacja;

4) odprowadzenie skroplin musi by¢ wykonane wylacznie w obrebie mieszkania lub
loggii/taraséw/balkonéw do pojemnika na skropliny, ktory musi by¢ systematycznie
oprozniany;

5) nie dopuszcza sie prowadzenia przewodow na elewacji budynku.
Instalacji rozprowadzajacej nie wolno chowa¢ w sciany zewnetrzne budynku. Przejscia
przez sciany muszg posiadac izolacje przeciwwilgociowg i termiczna;

6) montaz przewoddw i urzadzen klimatyzacji musi by¢ wykonany jako rozwigzanie docelowe
(nie dopuszcza sie rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych).

7. Po zakonczeniu prac osoba posiadajaca prawo do lokalu ma obowigzek zgtoszenia montazu
klimatyzatora do odbioru w odpowiedniej Administracji Osiedla w terminie 14 dni od momentu
zamontowania. Zgtoszenie odbioru wymaga formy pisemnej i przedtozenia nizej wymienionych
dokumentoéw:

a) odpowiednie swiadectwa wyrobu, aprobaty, atesty i dopuszczenia do
stosowania w budownictwie,

b) protokot prob szczelnosci rurociagow taczacych jednostki,

c) protokot z badan stanu izolacji przewodow elektrycznych i pomiaréw
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;j.

8. Spoltdzielnia zastrzega sobie prawo do cofnigcia zgody na montaz klimatyzatora w przypadku,
gdy:

a) osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu nie zgtosi montazu klimatyzatora
do odbioru technicznego Administracji Osiedla,

b) zamontowany klimatyzator lub sposo6b jego montazu nie bedzie spetniat
warunkow technicznych,

c) zamontowany klimatyzator stat sie powodem naruszenia zasad wspéizycia
spotecznego mieszkancow - w sytuacji, gdy jednostka zewnetrzna bedzie
przekraczata dopuszczalny poziom hatasu,

9. Wszelkiego rodzaju szkody wynikle z awarii, pracy oraz sposobu montazu klimatyzatora obciazaja
bezposrednio osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu (np. zniszczenie struktury elewaciji
lub zabrudzenie elewacji skutkujace koniecznoscia renowacji lub malowania).

10. W uzasadnionych przypadkach (w tym awarie, naprawy balkonéw) na pisemne wezwanie
Spéldzielni osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu zobowigzana jest do dokonania demontazu
zewnetrznej czesci klimatyzacji, we wskazanym przez Spoétdzielnie terminie; w przypadku
niedostosowania si¢ do powyzszych zobowigzan Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo do
demontazu urzadzenia na koszt osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu.

11. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wystepowanie w lokalu wilgoci,
zagrzybienia lub alergii lokatoréw, w zwigzku z praca klimatyzatora.

§9

1. Zabrania sie bez zgody Administracji Osiedla umieszczania reklam na elewacji budynku oraz na
terenie osiedla.

2. Zabrania si¢ montowania krat, zaluzji, rolet, paneli fotowoltaicznych, zabudowy balkonéw i logii,
w tym ramowego systemu przeszklonych scianek.

3. Zabrania sie zmiany kolorystyki elewacji budynku, m.in. na balkonach i loggiach, spodow ptyt
balkonowych, scian, balustrad, stolarki okiennej i balkonowej itp.

§ 10

W piwnicach nie wolno instalowa¢ zadnych dodatkowych gniazd i punktéw swietinych lub punktow
poboru wody.



§ 11

Zabrania sie montowania jakichkolwiek (indywidualnych) anten na dachach budynkéw oraz
elewacji, a takze rozprowadzania kabli (przewodow) po elewacjach budynkéw lub po scianach
czesci wspolnych budynkow.

Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Administracji Osiedla jest surowo
zabronione.

Zabrania sie rozprowadzania roslin pnacych po elewacji budynkoéw.

§ 12

Na okres zimy osoby posiadajace tytut prawny do lokalu (uzytkownicy) obowigzani sg do:

1.

zapobiegania stratom ciepla, poprzez zamykanie drzwi wejsciowych i okien w pomieszczeniach
wspolnych oraz przynaleznych,

usuwania zalegajgcego sniegu z parapetow zaokiennych i usuwanie powstatych przy nich sopli
lodu oraz z balkonéw, loggii, balkono-tarasow itp. tacznie z udraznianiem odplywoéw wéd
opadowych,

zapewhienia odpowiedniego ogrzewania i przewietrzania lokali,

W sezonie grzewczym zabrania si¢ trwatego otwierania okienek piwnicznych, okien na klatkach
schodowych oraz w innych pomieszczeniach wspoélnego uzytku.

§13

Zabrania sie zastawiania (meblami, pétkami itp.) dojs¢ do wodomierzy, gazomierzy, cieplomierzy,
podzielnikow kosztow, gtéwnych zaworéow wodociggowych, gazowych i cieptowniczych znajdujacych sie
w mieszkaniach, lokalach uzytkowych lub piwnicach.

Spoéldzielnia winna mie¢ dostep do tych urzadzen o kazdej porze.

§14

Mieszkancy maja obowigzek natychmiastowego zgtoszenia do Administracji Osiedla wszelkich
awarii instalacji i urzadzen w osiedlu.

W przypadku awarii urzagdzen gazowych, elektrycznych, wod.-kan., c.o., c.w., nalezy ponadto
powiadomié¢ odpowiednie pogotowie techniczne.

Korzystajacy z dzwigéw osobowych (wind) winni przestrzega¢ instrukcji uzytkownika tych
urzadzen.

Wszelkie zauwazone usterki w dziataniu wind winny by¢ natychmiast zgtaszane do pogotowia
dzwigowego lub do Administracji Osiedla.

W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji nalezy udostepni¢ wszystkie
pomieszczenia (w tym lokale mieszkalne) wskazane przez Administracje Osiedla.

Osoby posiadajace tytut prawny do lokali majg bezwzgledny obowigzek stosowania zalecen
pokontrolnych wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego i innych obowigzujacych
przepisow.

Wiasciciele (uzytkownicy) lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych w przypadku wystapienia
awarii instalacji usytuowanych w szachtach lub przechodzacych przez stropy maja obowigzek
umozliwi¢ rozbiérke scian szachtéw, rozkucie stropow (posadzek, sufitow) w zakresie
umozliwiajagcym wykonanie naprawy lub wymiany instalac;ji.

Wiasciciele (uzytkownicy) lokali sg zobowigzani wykona¢ w swoich lokalach ,,okienka” rewizyjne
w Scianach szachtéw instalacyjnych — o wymiarach pozwalajgcych na swobodng mozliwos¢
wykonania wymiany wodomierzy oraz dokonywania inspekcji stanu technicznego
zlokalizowanych tam instalacji.

§15



Mieszkancy (uzytkownicy lokali) maja obowiazek udostepnic¢ lokal pracownikom Spétdzielni lub osobom
upowaznionym,

w celu:

1.

ustalenia przyczyny oraz usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody;

dokonania okresowego przegladu stanu technicznego instalacji i urzagdzen wynikajacego z
przepisow prawa budowlanego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;

kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych
urzadzen lub ich wymiany;

wyposazenia budynku (lokali) w dodatkowe instalacje;

sprawdzenia stanu bezpieczenstwa pozarowego.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA PORZADKU, ESTETYKI DOMOW | OTOCZENIA

§16

Wszystkie osoby bez wzgledu na tytut prawny do lokalu, uzytkownicy, mieszkancy obowiazani sg
przestrzegac higieny, porzadku i czystosci zarowno w mieszkaniach (lokalach) i pomieszczeniach
oddanych do ich wylacznego uzytku jak i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania (pralnie, suszarnie,
korytarze piwniczne itp.) oraz na terenie catego osiedla, przeciwstawiajac sie wszelkim przejawom
marnotrawstwa i dewastacji mienia spétdzielczego.

§17

Utrzymanie porzadku i czystosci na klatkach schodowych nalezy do obowigzkéw mieszkancow
za wyjatkiem pomieszczen wspdlnego uzytku wymienionych w § 6 pkt. 1.

Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla na wniosek os6b posiadajacych tytut prawny do
ponad potowy lokali danej klatki schodowej, moze podja¢ uchwate o zleceniu sprzatania klatki
firmie zewnetrznej i wprowadzeniu stosownego skladnika optat eksploatacyjnych dla wszystkich
mieszkan klatki schodowej, ktorych uchwala bedzie dotyczyta.

Sposob sprzatania (dyzury lub zlecenia) w poszczegélnych budynkach ustalajg mieszkancy
miedzy soba.

Pelnigcy dyzur obowigzany jest do zamiatania i mycia klatki schodowej i korytarzy
z uwzglednieniem posadzek, $cian, okien, balustrad itp.

Utrzymanie porzadku w korytarzach piwnicznych bocznych — zamknietych nalezy do obowigzku
mieszkancow, ktorzy posiadajg w danym korytarzu piwnice.

§18
Celem utrzymania porzadku w obrebie nieruchomosci zabronione jest:
1) wyrzucanie przez okna i z balkonu smieci, niedopatkéw itp.,

2) przechowywanie na klatce schodowej, korytarzach piwnicznych, kondygnacji
technicznej, pomieszczeniach zsypowych itp. wszelkiego rodzaju przedmiotéw i rzeczy,

3) wyrzucanie i wystawianie Smieci gdzie indziej anizeli do specjalnie na ten cel
przeznaczonych pojemnikow. Jednoczesnie nalezy pamietac¢ o segregacji Smieci i o nie
zasmiecaniu pomieszczen smietnikowych oraz kazdorazowym zamykaniu klap od
pojemnikow,

4) wyrzucanie do muszli klozetowej przedmiotow i odpadéow, powodujacych zapychanie
kanalizaciji,

5) czyszczenie obuwia, wozkoéw dzieciecych, roweréw, sanek itp. na klatkach schodowych
i korytarzach oraz ich przetrzymywanie w w/w miejscach,

6) rysowanie, pisanie, drapanie itp. Scian (elewacji) budynkow,



7) niszczenie zieleni, tamanie drzewek, krzew,

8) trzepanie dywanoéw, chodnikéw, poscieli, ubran oraz opréznianie pochtaniaczy
odkurzaczy na balkonach, loggiach i klatkach schodowych,

9) wysypywanie $mieci pochodzacych z odpadéw gospodarstwa domowego do koszy
parkowych ustawionych przy budynkach, placach zabaw lub alejkach,

10) ustawianie samochodéw na trawnikach, chodnikach uniemozliwiajac przejscie pieszym
oraz dostep do budynkéw, a w szczegolnosci dojazdow do altan smietnikowych i
pomieszczen zsypow, garazy oraz zastawianie placow manewrowych garazy,

11) przetrzymywanie motocykli, motoroweréw i skuteréw na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, w wézkowniach, pralniach i suszarniach itp. oraz
na chodnikach,

12) samowolne nasadzenie drzew i krzewow oraz samowolne usuwanie drzew i krzewéw na
terenie osiedli.

§19

1. Mieszkaniec, ktéremu przywieziono produkty zywnosciowe, meble itp. winien natychmiast
po roztadunku uprzatngé zanieczyszczony teren.

2. Trzepanie i czyszczenie dywanow, poscieli itp. moze odbywac sie wylgcznie na terenie i w
miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki) tylko w dni powszednie w godz. pomiedzy 7.00 -
21.00.

§ 20

1. Podlewanie kwiatéw na balkonach, parapetach okiennych, loggiach, tarasach balkonowych, itp.
winno odbywa¢ sie z umiarem, tak, aby woda nie przeciekata i nie sptywata na nizsze pietra
budynku oraz nie zalewata $cian i nie niszczyta elewacji.

2. Kwiaty w oknach, na parapetach, balkonach i loggiach winny by¢ zabezpieczone przed
wypadnieciem.

3. Zabrania sie sadzenia drzew i krzewéw w gazonach balkonowo-tarasowych.

4. Zabrania sie tworzenia przez mieszkancow ogrodkéw kwiatowych, warzywnych itp. na wspéinych
trawnikach przydomowych.

5. Zabrania sie ogradzania przez mieszkancow jakichkolwiek czesci terenéw zielonych (rabat
kwiatowych, skupin krzewéw, pojedynczych roslin itp.) na wspdlnych terenach zieleni.

6. Zabrania sie tworzenia przez mieszkancow budowlanej architektury ogrodowej, punktow poboru
wody do podlewania, dodatkowego podswietlenia zieleni itp. na wspolnych terenach zieleni.

7. Koszty dewastaciji elewacji budynku spowodowanych niewtasciwa eksploatacjg gazonéw, donic,
skrzynek balkonowych oraz niewlasciwg pielegnacja roslin balkonowych ponosi mieszkaniec
(uzytkownik) mieszkania, do ktoérego przynalezy balkon, loggia, taras.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE PRANIA | SUSZENIA BIELIZNY
§21
1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob mozliwie najmniej zaklécajacy spokdj sasiadow.

2. Zpralni i suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec w kolejnosci uzgodnionej z innymi
mieszkancami i osoba, ktéra przyjeta na siebie obowigzek przechowywania kluczy.

3. Zurzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscia, aby nie dopusci¢ do ich
uszkodzenia.

4. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni wietrzy¢, aby sciany, stolarka, sufit i gniazdka
elektryczne nie byly narazone na zawilgocenie



10.

Rozcigganie sznuréow pomiedzy drzewami w celu suszenia jest zabronione, suszenie na
poreczach klatek schodowych jest takze niedopuszczalne.

Po zakonczeniu korzystania z pralni i suszarni pomieszczenia te nalezy uprzatna¢.
Z pralni i suszarni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

Suszarnia stuzy¢ powinna do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywa¢ zadnych
przedmiotow
(np. pralek, mebli, rowerow, itp.).

Nalezy przyja¢ zasade, ze korzystanie z pralni powinno trwac nie dtuzej niz 2 doby.

Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie uzytkownikow pozostawione w pralni badz
suszarni.

VI. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW DOMU (OSIEDLA)

10.
1.

§ 22

Zgodne wspotzycie wszystkich mieszkancow uzaleznione jest wylgcznie od samych
mieszkancow, przestrzegania przepisow w zakresie porzadku publicznego, wzajemnej pomocy
i nie zaklocania sobie spokoju.

Zabrania sie urzagdzania na klatkach schodowych, korytarzach i w piwnicach spotkan
towarzyskich.

Zabrania sie spozywania alkoholu i Srodkéw odurzajgcych oraz palenia papieroséw na klatkach
schodowych, korytarzach, w piwnicach, w komérkach, w windach oraz innych pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania.

Zabrania sie grillowania na balkonach, loggiach i trawnikach z wyjatkiem miejsc do tego
przeznaczonych.

Zabrania sie statego (ponad 14 dni) parkowania wszelkiego rodzaju przyczep, wrakow
samochodow oraz samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t. na
parkingach i innych miejscach postojowych usytuowanych na terenie nieruchomosci Spétdzielni.

Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci, jak hatasowanie, brudzenie $cian (rysowanie na scianach)
niszczenie urzadzen i instalacji, wybijanie szyb oraz niszczenie trawnikow, kwiatow, krzewow,
drzew i urzadzen do zabaw odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

Za wyrzadzone szkody rodzice i prawni opiekunowie beda obcigzani kosztami naprawy
wyrzadzonych szkod.

Korzystanie z urzadzen zabawowych przez dzieci do 7 lat powinno sie odbywa¢ wytacznie pod
nadzorem osoby dorostej (rodzicéw lub opiekunow).

Zabrania sie glosnego nastawiania odbiornikéw radiowych, telewizyjnych, gramofonéw, itp. oraz
glosnej gry na instrumentach o natezeniu dzwieku zakl6cajacym spokoj sgsiadom.

W godzinach 22.00 - 6.00 obowiazuje cisza nocna (spoczynek nocny).

Wykonywanie prac uciazliwych, wywotujagcych nadmierny hatas i zaktécanie spokoju
wspotlokatorom, jak: remonty, wiercenie otworéw itp. winno odbywac sie w dni powszednie w
godzinach od 8.00 do 19.00.

§ 23

Niedozwolona jest hodowla i przetrzymywanie zwierzat gospodarczych i ptactwa domowego
w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach i pomieszczeniach wspoélnego uzytku.

Dopuszcza sie posiadanie w mieszkaniach psa, kota oraz innych drobnych zwierzat nie
zagrazajacych zdrowiu mieszkancow i niezaklocajacych spokoju.

Wszystkie psy na terenie osiedla oraz na klatkach schodowych, korytarzach lub innych
miejscach wspoélnego uzytku nalezy prowadzaé¢ na smyczy i w kagancu.



4. Zabrania sie¢ wprowadzania zwierzat na teren, gdzie usytuowane sa urzadzenia zabawowe,
sportowe, rekreacyjne.

5. Wiasciciel psa obowigzany jest usuwac¢ wszelkie zanieczyszczenia spowodowane przez psa
w miejscach przeznaczonych do publicznego (wspdélnego) uzytku jak: ulice chodniki, parkingi,
zielence, korytarze i klatki schodowe, kabiny dzwigéw osobowych, korytarze piwniczne itp.

6. Za zanieczyszczenia lub uszkodzenia klatek schodowych, zielencow i innych urzagdzen ogolnych
przez psy i koty odpowiadajg wiasciciele zwierzat.

7. Wrasciciel psa obowigzany jest do posiadania aktualnego swiadectwa szczepienia swojego psa
przeciwko wsciekliznie.

8. Niedozwolone jest celowe przetrzymywanie pséw na balkonach.

9. Zabronione jest umozliwianie zwierzetom (kotom i psom) zatatwiania potrzeb fizjologicznych na
balkonach.

10. Zabrania sie przetrzymywania i dokarmiania wszelkich zwierzat i ptakéw w pomieszczeniach
wspolnego uzytku, w tym na korytarzach piwnicznych i klatkach schodowych.

11. Zabronione jest zakladanie gniazd dla ptakéw, montowanie domkéw, karmnikow oraz
dokarmianie ptakow i wyktadanie pozywienia na balkonach, loggiach, parapetach, jak réwniez w
otoczeniu budynku, trawnikach, placach i skwerach z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez
Administracje Osiedla.

VIIl. PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISOW PRZECIWPOZAROWYCH
§24

1. W przypadku pozaru, nagtych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa w budynkach lub na terenie
osiedla — uzytkownicy obowigzani sg zawiadomi¢ o tym fakcie odpowiednie stuzby alarmowe i
techniczne.

Numery telefonéw miejskich i wkasnych stuzb alarmowych i technicznych podane sg w informaciji
wywieszonej na klatce schodowej.

2. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznych poza obrebem
mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo porazenia oraz mozliwo$¢ uszkodzenia instalacji . Kosztami z tytutu
koniecznosci naprawy urzadzen uszkodzonych w wyniku manipulacji obcigzona zostanie osoba,
ktéra je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ administracje Spétdzielni lub upowaznione do tego osoby.

3. Zabrania sie przechowywania w mieszkaniach, piwnicach, garazach i innych pomieszczeniach
materiatow i przedmiotéw tatwopalnych, wybuchowych oraz zracych i cuchnacych.

4. Zabrania sie zastawiania drog pozarowych, wejs¢ do klatek schodowych, wjazdéw i wyjazdéw z
garazy,
drogi do altan smietnikowych i komoér zsypowych.

5. Uzywanie otwartego ognia, rozniecanie ognia, palenie papieroséw lub innych materiatéw
w piwnicach jak i w klatkach schodowych oraz w windach jest surowo zabronione.

6. Zabrania sie montowania drzwi i krat zagradzajacych droge ewakuacji.

7. Niedozwolone jest uzytkowanie w piwnicach pralek, lodowek, zamrazarek i innych urzadzen
elektrycznych.

VIIl. PRZEPISY KONCOWE
§ 25

1. Jezeli uzytkownik lokalu badz osoby z nim zamieszkate nie przestrzegajg przepiséw niniejszego
Regulaminu, Spoétdzielni przystuguje w stosunku do tych oséb roszczenie o zwrot poniesionych
w zwigzku z tym kosztéw, niezaleznie od mozliwosci zastosowania w stosunku do uzytkownikow
sankcji przewidzianych Statutem, do wykluczenia z cztonkostwa w Spoétdzielni wiacznie.



2. W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu Spoétdzielnia uprawniona jest do
kierowania odpowiednich wnioskéw z interwencjg lub o ukaranie do wlasciwych organéw.

3. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu odpowiadaja majatkowo za wszelkie szkody
wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban wiasnych i oséb wspoélnie
zamieszkatych oraz najemcoéw ich lokali.

4. Mieszkancy sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkéd powstalych na
terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez Spétdzielnie, do
pokrycia kosztow jej usunigecia na pierwsze wezwanie Spétdzielni.
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